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1. Zékladni udaje

a) vymezeni feSeného tizemi

Hlavnim diivodem pro zpracovani izemniho planu je skutecnost, Ze pro obec Nupaky nebyla
dosud zpracovana zadna uzemni dokumentace. Zpracovani izemniho planu si vynutily jednak
stavebni aktivity souvisejici s rozvojem obce (infrastruktura, bytova vystavba, obcanska
vystavba), dale rozvoj stavebnich aktivit v paAsmu podél dalnice D1 (komeréni zona Nupaky)
a v neposledni fadé zasahy celoméstskych struktur do izemi (kiizeni ESO varianta JVD s
dalnici D). Ukolem tizemniho planu je vytvofeni systému a organizace Uzemi, vécna a dasova
koordinace vSech uvazovanych aktivit a vytvofeni podminek pro dalsi rozvoj izemi.

b) zhodnoceni dfive zpracované UPD

V bieznu 1995 byly zpracovany kancelafi ing. arch. J. Tomka ve spolupraci s ing. arch.
Chalupou "Priizkumy a rozbory" sidelniho utvaru obce Nupaky. V roce 1998 byly zpracovany
UHS a schvaleny obecnim zastupitelstvem obce Nupaky. Na zaklads téchto podkladi byl v
roce 1998 zpracovan firmou Studio AM, s.r.0. koncept izemniho planu obce Nupaky. Tento
koncept byl projednan a 17. fijna 2001 projednalo a schvalilo zastupitelstvo obce na svém
jednéani souborné stanovisko.

¢) vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

Souborné stanovisko bylo v navrhu izemniho planu plné respektovano, jak po strance obsahu
a rozsahu dokumentace, tak i po strdnce podminek rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot.

d) navrh feseni izemniho planu

Navrh feSeni uzemniho planu vychazi z projednaného konceptu UP a souborného stanoviska
schvaleného zastupitelstvem obce.

e) vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani




Navrh tizemniho planu obce Nupaky je v souladu s rozpracovanym a dosud publikovanym
uzemnim planem VUC Prazsky region.

2. Reseni izemniho planu

a) vymezeni feSeného tizemi

Resenym tizemim je spravni uzemi obce Nupaky, tvofené k.u. Nupaky. Katastralni izemi
Nupaky se nachazi v jizni ¢asti spravniho tzemi Praha-vychod. Ma rozlohu 318 ha. Na severu
sousedi s obvodem Prahy 10, na zapadé s katastrem Cestlic, na jihozapadé s katastrem
Dobiejovic a Modletic, na vychodé s katastrem Kufi.

Historické jadro dnesni obce Nupaky se nachazi cca 600 m severovychodné od dalnice D1.
Nov¢jsi bytova zastavba byla realizovana v nedavné dob& v prostoru mezi dalnici a piivodni
zastavbou. Podél severovychodniho okraje katastru obce Nupaky se tdhne udoli Pitkovického
potoka.

Obci prochazi silnice III. tfidy I11/00312 a I11/3338. Pfedpokladany rozvoj obce se bude
soustfed’ovat na izemi ptiléhajici vlastni obci a na kontaktni uzemi podél délnice D1. Rozvoj
komeréni zony si vyzada ptipojeni obsluznych komunikaci do silni¢ni sit¢ mimo katastr
Nupaky.

Vyssi tzemni jednotkou je okres Praha-vychod. Obec Nupaky je spravné samostatnou obci.
- postou nalezi k Ri¢anam - PSC 251 01
- zékladni Skola:
- 1. - 4. ro¢nik Cestlice, Ri¢any
- 5. - 9. ro¢nik Prithonice, Ri¢any
- zdravotnictvi:
- oetf. 1ékaf a zdravotni stfedisko Ri¢any
- nemocnice - chirurgie a interna Ri¢any
- ostatni Praha
- pozarni ochrana - Ri¢any
- policie - Ri¢any, Praha
- stavebni ufad - Ri¢any

b) zakladni pifedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot tzemi

Rozvoj obce, respektive jeji obytné zony se ma realizovat nejprve zdpadnim smérem podél
silnice k Dobiejovicim. Dalsi Cast obytné zony se bude rozvijet jizné€ od stavajici zastavby.
Rozvoj téchto obytnych zén predpoklada zajisténi ochrany téchto ploch pred ucinky hluku a
exhalaci z dopravy na délnici D1. K tomuto u¢elu ma slouzit izolacni pas zelené a pas
komer¢ni zony, jejiz objekty by plnily funkci bariérové zastavby.

Vyvoj obce, respektive jejich obytnych zon bude piimo umérny rozvoji komercni zony, jez
bude poskytovat pracovni ptilezitosti a naopak fada investord v primyslové zon¢ bude hledat
moznosti bydleni v dané lokalité. Obé funkce, respektive obé zony se budou navzajem
dopliovat a ovliviiovat.

Existence komeréni zony v plném rozsahu je podminéna vybudovanim samostatné¢ho
dalni¢niho sjezdu (EXIT 6D1) véetné piestavby mostu a vybudovani druhé pateini



komunikace po pravé stran¢ dalnice D1 dle projektu ILF 12/98.

Z hlediska ochrany hodnot tizemi je nezbytné nutné v ramci vSech uvazovanych aktivit zajistit
ochranu a pfipadné rozsifeni stavajicich tizemnich systému ekologické stability v udoli
Pitkovického potoka, rehabilitace systému zelené v povodi Nupackého potoka formou
doprovodné zelené cest a vytvoreni pasi ochranné izolaéni zeleng.

C) popis urbanistické koncepce

Obec Nupaky je pfirozenym centrem venkovského osidleni v rovinatém prostoru v t€sném
sousedstvi dalnice D1 Praha - Brno. Urbanizace obce je vyraznym zplsobem ovlivnéna
neuzavienym problémem vyhledového pritbéhu expresniho okruhu varianty JVD
(jihovychodni - dlouha). Navrh Uzemniho planu respektuje vyhlaseni stavebni uzdvéry na
variantu ESO JVD Okresnim ufadem Praha-vychod, referatem regiondlniho rozvoje dne 22.
12.1995.

Urbanistickéd koncepce obce Nupaky predpoklada piirozeny rist sidelniho utvaru ve vztahu k
riistu pracovnich pfileZitosti v komeréni zoné, ktera prolne do tizemi z katastru Cestlic (zona
Prithonice-Cestlice) a spoji se vyhledové s arealem obchodu a sluzeb v katastru Modletic.
Vytvati se tak budouci struktury t€elovych komerénich ploch. Komeréni plochy urcené k
zastavbe typu skladové logistické arealy, nerusici vyroba, zona obchodu a sluzeb se stanou
t&Zi§tém a podmifujicim faktorem rozvoje celé obce. Komeréni zéna je v Navrhu UP &lenéna
na dv¢ etapy. Realizace jednotlivych etap je podminéna dofesenim dopravni obsluznosti,
respektive vybudovanim dalni¢niho sjezdu EXIT 6D]1.

Stavajici sidelni utvar bude rozsifen zastavbou bytovych a rodinnych domt formou
izolovanych objektli nebo fadovou, eventuelné nizkopodlazni kobercovou zastavbou. Obé
navrzené obytné zony jak na zdpadni, tak na jizni stran€ obce jsou disledné odd€leny zelenym
pasem se vzrostlou zeleni od komer¢ni zony, leZici mezi obytnou zéastavbou, dalnici D1 a
uvazovanym expresnim okruhem.

Realizace obytnych zon predpoklada rovnéz vystavbu obCanské vybavenosti na plochach
lezicich mezi stavajici a novou zastavbou.

d) navrh ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Podkladem pro funk¢ni ¢lenéni izemi obce Nupaky byla schvalena "azemni prognoza
prazského regionu" pro dlouhodoby urbanisticky rozvoj regionu. V souladu s touto prognézou
byly navrzeny pro uzemi Nupak v navrhu UP tyto funkce:

Obytnd zéna

Navrh obytné zony respektuje stavajici obytnou zastavbu obce Nupaky s nutnosti
rekonstrukce zelenych a vodnich ploch. V navaznosti na stavajici obytnou zastavbu se
rozsifuje nejprve smeérem zapadnim a pozd¢ji jiznim nova zastavba rodinnych domt s
predpokladanym omezenim funkce intenzivni zeméd¢€lské vyroby. Stftedem navrzené plochy
nové obytné zastavby prochazi zeleny pas s vodni plochou; zelenym ochrannym valem je
obytnd zéna oddélena od komercni.

Stavajici pocet obyvatel: 97 obyvatel
I. etapa rozvoje predpoklad: 600 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel po realizaci rozvoje: 697 obyvatel



I1. etapa rozvoje (predpoklad realizace v dalsim navrhovém obdobi): 380 obyvatel

Sportovni plochy

Navrzené sportovni plochy jsou situovany v centru obytné vystavby stavajici i navrzené, v
piimé navaznosti na zeleny pas s vodni plochou.

Zemédélska vyroba

Ve struktufe stavajici obce ma zemédélskd vyroba vyznamnou roli, v ndvrhu jsou stavajici
dva aredly zemédélské vyroby v katastru obce stabilizovany a nerozsituji se.

Ornd pida

Plocha orné piidy v ndvaznosti na ostatni funkce katastru se snizuje, zabory predstavuji 48,69
ha z celkové vymeéry 112,69 ha. Celkovy rozbor s vycislenim zabori pro jednotlivé funkéni
celky v katastru obce (dopravni feseni, komer¢ni zona, obytnd zéna atd.) je obsazen v ¢asti D
aE.

Zelené plochy

V névrhu jsou ¢lenény tyto plochy:

- lesy

- louky

- doprovodna zelen
Lesni a lu¢ni plochy jsou v katastru obce pouze ve vychodni ¢asti izemi - niva Pitkovického
potoka se zalesnénymi svahy a loukami. Pivodni rostlinna spoleCenstva se v navrhu
specifikuji a navrhuji se opatieni, napt. v udoli Pitkovického potoka jsou to podpora listnaci
(dubohabrovité porosty), extenzivni obhospodatrovani luk a dosazeni biehovych porosti v
ptitoku potoka.
Doprovodna zelen se navrhuje podél komunikace, kde slouzi jako izola¢ni prvek, dale je
protaZena severnim smérem podél potoka a rybnika do stiedu obytné zastavby. Tato zelena
lokalita je vyznamna pfi zprostiedkovani ptisobeni USES v nejzatizengjich ¢astech tizemi.

Komeréni zona

Plocha komer¢ni zony je situovana podil dalnice D1 az k hranici stavebni uzavéry. Ma
proménlivou Sitku a vyuziva ochranny pas dalnice. Plocha smétuje od severozapadu na
jihovychod a na opacné strané smérem k obytné zastavbé obce je ohrani¢ena izolaénim
zelenym valem. Zdna je ¢asové rozdélena do dvou etap.

- Prvni etapa predstavuje severozapadni ¢ast zony o rozsahu 9,04 ha. V soucasné dobé zde
byla dokoncena vystavba aredlu Schéller, Tescoma a JUB.

- Druha etapa pokracuje jihovychodnim smérem a konc¢i jiz realizovanym aredlem
logistického centra.

Ostatni nebytové funkce

Do téchto ploch zahrnujeme obchody, sluzby a drobnou (mistni) administrativu. Podle situace
narastu bytové vystavby Ize v téchto plochach, jez jsou navrzeny v piimé souvislosti s
bytovou vystavbou umistit i ZS nebo MS. Podminkou vyuziti jednotlivych ploch je technicka



infrastruktura uzemi a dopravni feSeni.

e) limity vyuziti uzemi véetné stanovenych zatopovych tizemi

Limity vyuziti izemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch, USES, vedeni
inzenyrskych siti a komunikaci, platnych piedpist apod. Limity vyuziti izemi jsou dany:

- plochou ur¢enou k zastavéni

bydleni - rodinné¢ domky |. etapa 11,17 ha
bydleni Il. etapa 7,02 ha
komer¢ni plocha (log. areal) 5,14 ha
komer¢ni plocha (Scholler) 0,60 ha
komer¢ni plocha (JUB) 0,86 ha
komer¢ni plocha . etapa 9,04 ha
komer¢ni plocha Il. etapa 21,46 ha
celkem 55,29 ha

- poctem obyvatel v obytnych zénach

stavajici obec 97 obyvatel
bydleni - rodinné domky 600 obyvatel

- kapacitnimi moZznostmi infrastruktury

- ochrannymi pasmy

- doteSenim dopravni obsluhy (zejména komeréni zona)

Plochy urcené k zemédé€lské vyrobe jsou stabilizovany a jejich dalsi rozvoj se neptedpoklada.
V katastru obce se nenachéazeji zadna zatopova tizemi.

Podél vodnich toki je nutné zachovat volné-priichodné manipulacni pruhy Sitky minimalné 6
m pro spravu a udrzbu toku, viz. §49 odst. 2, pism. C zékona ¢. 254/2001 Sb., O vodéach a o

zméné nekterych zakonl (vodni zakon).

f) ptehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného izemi

Komeréni zona

Navrh feseni komer¢ni zony vychazi ze schvaleného konceptu UP a souborného stanoviska.
Komer¢ni plochy budou navazany oboustranné na pateini komunikaci, rovnobéznou s dalnici
D1.

Predpokladané naplit:
- skladové aredly
- pfeprava zbozi



- logistické arealy

- drobna nerusici vyroba

- maloobchodni a velkoobchodni centra
- sluzby, sport

Vlastni feSeni:

Predpokléadaji se funkéni objekty v jednoduchém hmotovém feseni s diirazem na
architektonickou stranku navrhu. Max. vyska halovych objektt 9 m, administrativa 16 m.
Jednotlivé aredly budou mit dostate¢né dimenzovana parkovisté a zasobovaci plochy a budou
vzajemn¢ oddéleny vzrostlou zeleni.

Obytnd zéna

Navrh predpoklada prestavbu stavajicich objektl a zvyseni standardu bydleni na souc¢asnou
uroven pfi zachovani charakteru obce, vyuziti ploSnych rezerv uvniti obce (zahusténi
zastavby) a intenzivngjsi urbanizaci obce jako celku, v€etné obcanského a technického
vybaveni. Podminkou je vymisténi stavajici stdje prasat mimo obytnou zénu. PoZzadavkem je
vytvofeni systému vefejné zeleng, izolacnich pasti a doprovodné zelené spolu s rozsifenim
USES. Nové navrzena obytna zéna predpoklada vystavbu izolovanych nebo fadovych
rodinnych domki, eventuelné nizkopodlazni bytovou zastavbu.

Zelené plochy

Névrh planu USES vychézi ze schvaleného generelu USES okresu Praha-vychod. Navrh
planu USES ma 5 skladebnych prvkii a to jedno lokalni biocentrum, 2 lokalni biokoridory a 2
interakéni prvky. Podrobny popis prvkil spolu s ndvrhem opatieni - viz. &ast USES.

Z krajinatského 1 funkéniho hlediska je dilezité oddéleni komeréni a obytné zony a vytvoteni
zeleného pasu podél komunikace na okraji navrhované komercni zony, neméné dilezité jsou
vSak zelené a vodni plochy uvniti bytové zastavby a maloplosna tzv. liniova zelei v komer¢ni
zOon¢ a v nove navrhované obytné zastavbe.

g) navrh koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni a nakladani s odpady

Navrh koncepce dopravy

Popis feseného uzemi:

Obec Nupaky se nachazi jihovychodné od hl. mésta Prahy, pti dalnici D1 Praha-Brno. Ve
staré ¢asti obce je situovano cca 60 staveni, z toho témét tietina je zemédélského charakteru.
V nové ¢asti obce na zdpadnim okraji je situovana nova rodinnd zastavba, budovand v
podnikatelském stylu, o poc¢tu cca 20 domku. Skupiné dominuje hotel s vézi. Obci prochazi
silnice I1I/00312, odpovidajici méstskému uspotadani MO 7/40, s rizn¢ vybihajicimi
plochami pro vjezdy do hospodaiskych staveni. Smérové vedeni prutahu je poplatné postupné
vznikajici zastavbe, s rizné prisazenymi objekty nebo oplocenim soukromych pozemkii.
SniZena rychlost na pratahu je pln€ opodstatnéna. V tizemnim pruhu podél dalnice D1 byla
zalozena "komerc¢ni zéna". V priubéhu minulych let byl realizovan zdvod Schoéller a zdvod
JUB.

Zelezni¢ni doprava:

Vv



Tabor-Ceské Bud&jovice, s moznosti vyuZiti zastavkové trati &. 221 Praha-Benesov pro
souhrnnou predméstskou dopravu. Nejblizsi zelezni¢ni stanice je z hlediska silni¢ni
dostupnosti stanice Uhiinéves nebo piimo stanice Ricany. Zastavka Kolovraty neni pro
Nupaky komunika¢né vhodna.

Hromadna doprava autobusova:

Obci prochazi linka prazské integrované dopravy ¢. 385 Opatov-Mukarov. Zastavka v obci na
namésti je oboustranna, vymezena pouze zastavkovym odjezdnikem u okraje vozovky.
Dochézkova vzdalenost k okraji obce neptesahuje 300 m. Vyjimku tvoii zapocata rodinna
vystavba ve sméru k délnici u hotelu s vézi, kterd je feSena pro obsluhu individudlni
automobilovou dopravou.

Zavady na dopravni siti:

Vzhledem k nartistu automobilové dopravy, lze cely pritah silnice 111/00312 obci povazovat
usek, kterym lze projizdét pii zvysené opatrnosti a se snizenou rychlosti. Divodem je, jak je
Jiz v zahlavi uvedeno, velké mnozstvi rlizné ptfisazenych vjezdl na pfilehlé pozemky i
celkové ztizené Sitkové uspotradani pritahu. Dopravni omezeni je zabezpeceno stavajicim
dopravnim znacenim.

Vlastni navrh:

Na zakladé konceptu ndvrhu tzemniho planu a po konzultaci se zpracovatelem izemnich
plant v okoli Nupak ing. arch. K&rnerem, je plivodni obec 1 nadale od zapadu napojena na
silnici I1I/00312, zatimco rodici se komercni zona je napojena na samostatnou piistupovou
komunikaci, vedenou soub&zné s dalnici D1 v odstupu 120 m, ktera vychdzi z nového
dopravniho uzlu MUK D1/I11/00311, zakotveného jiz v izemnim planu obce Cestlice. Tato
komunikace, navrzend a z¢€asti jiz realizovana jako MS 9/10, obchézi obec po jiznim a
vychodnim okraji, aby se na vychodnim okraji obce znovu napojila do pritahu silnice
111/00312.

Smérové vedeni této komunikace umoziuje dokonalé rozvedeni dopravy do pfilehlého tzemi
komer¢ni zony, pii postupném budovani dalSich podnikatelskych zaméra.

Pro rozvoj obytného uzemi byly navrZzeny nové trasy obsluznych komunikaci, vétSinou s
potlacenou provozni rychlosti, a to vzhledem k usporadani tras v uvazovaném obytném
prostoru. VSechny nove navrzené obsluzné komunikace jsou feSeny jako prijezdné, v piipade
slepych komunikaci musi byt zachovana minimalni prijezdnost 3,5 m s parametrem zakitiveni
pro prijezd pozéarni techniky.

Dopravni trasy nadmistniho vyznamu, tj. dalnice D1 a ESO-JVD, byly zakresleny s
piihlédnutim na jejich vyktiZzeni podle posledniho stavu dokumentace, zpracované ing.
Lebedou a po konzultaci se zastupcem RD ing. Sborovym. Piipadna tiprava vnitinich vétvi
MUK je zévisla na rozhodnuti MD, ve vztahu k moznosti ponechdni soucasnych ktizovatek v
dal$im provozu.

Ve smyslu tizemniho planu sidelniho tGtvaru Priihonice-Cestlice-Zdiméfice, byla arch.
Kornerem navrzena nova silni¢ni trasa mistniho vyznamu ve sméru Benice-Kolovraty, v
soubéhu s biokoridorem. Realizace této trasy je v dlouhodobém vyhledu.

V ramci uzemniho planu Nupaky byla vyznacena nova trasa cyklistické stezky, kterd umozni
bezkolizni pievedeni cyklistii na opacnou stranu dalnice, coz je v souladu s navrhem
tizemniho planu Cestlice-Benice od arch. Kérnera.

Koncepce nakladani s odpady na iizemi obce

Na uzemi obce vznikaji v zasadé dva druhy odpadu. Odpad vznikajici v souvislosti s ¢innosti



jednotlivych firem v Komeréni zon¢ Nupaky, a komunalni odpad z domacnosti na uzemi
obce. V nové vznikajici komer¢ni zoné v obci Nupaky maji jednotlivé subjekty povinnost
likvidovat na vlastni naklady odpady vznikajici v dtsledku jejich Cinnosti.

Pro tfidéni komunalniho odpadu zajisti obec ve dvou vhodnych lokalitaich kontejnery na
tiidény odpad, tj. sklo, plasty a papir. Dale obec zajisti podle zdkona ¢. 185/2002 Sb., §17,
odst. 3 minimaln¢ 2x rocn¢ sbér nebezpecnych slozek komunalniho odpadu (napt. smlouvou s
firmou A.S.A., s.r.o. Ri¢any).

Zasobovani vodou

Obec Nupaky, obytna zéna zapad

V soucasné dob¢ je obec Nupaky s novou zastavbou rodinnych domki zapadnim smérem od
obce zasobena stavajicim vefejnym vodovodnim fadem z obce Lipany, napojenym v ul. Do
Potoktl na vefejny vodovod Prazskych vodaren. Piivodni fad je o profilu DN 150 mm. Dale je
realizovan vetejny vodovodni fad od zastavby rodinnych domka (investor LERO Praha - ing.
Vladimir Polonsky) ke stavajicimu logistickému arealu firmy CZECH International, a.s.
Aredl ma vlastni akumulaci se zesilovaci AT stanici. Dale jsou v souc¢asné dob¢ realizovany
rozvodné vetejné vodovodni fady v obci Nupaky, na které bylo vydano stavebni povoleni.

Obytna zona jih

Pro zasobovani vodou obytné zony, nachdzejici se jizn€ od obce je uvazovano s realizaci
vetejného vodovodniho tadu, ktery propoji stavajici fad DN 150 v logistickém arealu s fadem
v obci Nupaky a tim dojde k dilezitému zaokruhovani vodovodni sité. Vefejny vodovodni fad
v obytné zoné jih je jiz ¢astecné realizovan.

Komeréni zona

Veftejné rozvodné vodovodni fady jednotlivych arealt komeréni zony Nupaky je mozno
napojit na vefejny vodovodni fad 1-3 2. ¢ast a fad 1-3-1 o profilech DN 100 z akce Nupaky -
infrastruktura obce 2. ¢ast (zpracovatel Projekty - ing. Fiala). Stavba byla zrealizovana na
zaklad€ vydaného stavebniho povoleni v roce 2001. Oba pateini vetejné vodovodni fady jsou
napojeny na stavajici vefejny vodovodni fad z akce Nupaky - infrastruktura obce 1. ¢ast
(zpracovatel Projekty - ing. Fiala) a umozni budouci zaokruhovani sité.

Veiejny vodovod komeréni zony nebude uréen pro pozarni ucely, tuto si zajist'uje kazdy
investor v rdmci svého aredlu.

Vvypocet potiebné pitné vody

Pro vypocet potieby vody jsou prevzaty udaje:

Studie 1. etapy komercni zony Nupaky (Studio AM, s.r.0.)
500 zaméstnanct pracujicich ve dvou sménach
Q max. den = 30 m3/den
O max. hod. =21 /s

Nupaky - infrastruktura obce 1. ¢ast - potieba pitné vody pro logisticky areal
administrativni budova 0=1,721/s Q =55,2 m3/den
ostatni provozy 0=0531Il/s Q=23,0m3/den



celkem 0=2251/s Q=78,2m3/den

Nupaky - vefejny vodovod
stavajici pocet obyvatel 100
vyhled obyvatel do roku 2000 650
véetné obytné zony jih a zépad
Q max. den = 146 m3/den
O max. hod = 3,1 /s

komer¢ni zona 2. a 3. etapa
750 zaméstnanctl pracujicich ve dvou sménach
Q max. den =45 m3/den
O max. hod = 3,1 l/i

Pro napojeni 1. etapy komeréni zény a obytné zény uvazujeme dle ¢lanku VII, odstavce 11,
smérnice €. 9/1973 skute¢ny prubéh hodinové potieby vody. Hodinova maxima komercni
zony a obce jsou vici sob€ posunuta. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze nejvyssi hodinové
potieby budou v tyto hodiny:

13:00 - 14:00
konec prvni smény komeréni zony 1. etapa 2,1 1/s
logisticky areal - ostatni provozy 0,51/s
celkem 2,61/s
15:00 - 16:00
logisticky areal - administrativni budova - konec pracovni doby 1,7 I/s
17:00 - 18:00
navrat obyvatelstva Nupak ze zaméstnani 3,1 /s
21:00 - 22:00
konec druhé smény komeréni zony 1. etapa 2,1 /s
obyvatelé Nupak hygiena pred spankem 1,81/s
celkem 391/s

Tyto maximalni hodinové potieby odpovidajici vyjadieni Prazskych vodaren z 8. 1. 1997, kde
maximalni odbérné mnozstvi je stanoveno na O max. hod. = 4,0 1/s, nejdéle vSak do realizace
napojeni oblasti Kolovrat na VDJ Jesenice I1. Poté bude podminujicim pifedpokladem pro
zasobovani komercni zony 2. a 3. etapy vybudovani akumulace pro vyrovnani hodinové
nerovnomérnosti s naslednym cerpanim vody s AT stanici. Pouze pro rodinné domky muze
vefejny vodovod plnit i funkci poZarniho vodovodu.

Posouzeni tlakovych poméri

Kota tlakové ¢ary vychazi z nastaveni reduk¢niho ventilu Prazskych vodaren v Kolovratech.
Ten je mozné nastavit na maximalni kotu 363 m.n.m. Ubytek tlaku mezi Kolovraty a Lipany
¢ini pii maximalnim odbéru cca 7 m, tzn. tlakova ¢ara v Lipanech na urovni 356 m.n.m.



Lipany se nachazeji mezi 303 - 322 m.n.m. (0,34 - 0,60 MPa), Nupaky mezi 310 - 325 m.n.m.
(0,31 - 0,53 MPa). Ztrata mezi Lipany a 1. etapou komeréni zony Nupaky pii maximalnim
odbéru 4,0 I/s fadem DN 150 mm ¢ini 2500 m x 0,5077 %o = 1,3 m. Tlakova ¢ara
hydrodynamického tlaku v 1. etapé komercni zony bude na koté 354 m.n.m. Nejvyssi misto
planované zastavby se nachazi na kot¢ 334 m.n.m. Bude zde dostatecny tlak 0,2 MPa i pfi
maximalnim odbéru (vyska objekti 15 m). Nejvyssi misto 2. a 3. etapy komer¢ni zony se
nachézi na kété 342 m.n.m. Tlakova ¢ara i stanovené O max. hod. Prazskymi vodarnami pro
2. a 3. etapu nevyhovuje. Proto je nutna vlastni akumulace s AT stanici pro vylepSeni tlakové
cary této zony.

Odkanalizovani

Splaskové kanalizace

V soucasné dob¢ je obdobné¢ jako vetejny vodovod realizovana vetejnd kmenova stoka pro
obec Nupaky a pro logisticky aredl CZECH International, a.s. Stoka je vyusténa na €istirnu
odpadnich vod Nupaky. Do vefejné kmenové stoky je zausténa stoka z komercni zony
odvadéjici odpadni vody z aredlu JUB.

Ve star¢ zastavbé bude doplnéna stavajici vefejna stokova sit’ o tlakovou kanaliza¢ni sit’.

Cistirna odpadnich vod je navrzena na kapacitu: 3 x 530 EO.

Pocet EO . etapa 530 Il. etapa 1060
Q24 106 212 m3/den
Q max. den 159 318 m3/den
O max. hod. 3,7 7,41/s

Z akumulaéni nadrze 50 m3 je odpadni voda ¢erpana mélnicimi ¢erpadly do nadrzi COV.
Voda protéka postupné denitrifikaci, nitrifikaci tvofenou jemnobublinnou aeraci, odplynovaci
zonou do dosazovaci nadrze, kde se usadi aktivovany kal a vycisténa voda odtéka pies
ptelivovy hieben do odtokové kanalizace zatisténé do Nupackého potoka. Zhotovitelem
technologické &asti COV je Fortex AGS, a.s. Sumperk a investorem LERO Praha - ing.
Vladimir Polonsky.

Odpadni vody z arealti Scholler a JUB komer¢ni zony jsou odvadény stokami splaskové
kanalizace A IV a A VI z akce Nupaky - infrastruktura obce 2. ¢ast (zpracovatel Projekty -
ing. Fiala, vydano stavebni povoleni). Realizace byla provedena v roce 2001. Tyto stoky jsou
zaustény do stok stavajici vefejné kanalizace infrastruktury obce 1. ¢ast jdoucich na ¢istirnu
odpadnich vod Nupaky.

Bilance splaskovych vod vychazi ze spotieby vody:

Komer¢ni zona 1. etapa 30 m3/den
Komer¢ni zona 2. a 3. etapa 45 m3/den
Logisticky areal 78 m3/den
Obyvatelé Nupak 146 m3/den
Celkem 299 m3/den

Cistirna odpadnich vod Nupaky je navrzena na kapacitu Q max. den = 318 m3/den s moZnosti



dalsiho rozsifeni. K nartistu mnozstvi odpadnich vod i znegisténi ptivadéného na COV
Nupaky bude dochazet postupné, tak jak budou ptipojovany arealy komer¢ni zony a
obydlovany rodinné domky obytné zony zapad, které investuje prevazné firma LERO - ing.
Polonsky a obydlovana zéna jih.

Do navrhované kanaliza¢ni sit¢ budou odvadény vyluéné odpadni vody splaskové, tj. splasky
z kuchyni, koupelen, zachodii ap. Provozy s produkci priimyslovych, technologickych vod
musi byt pied zatsténim téchto vod do stok pied¢istény ke splnéni kritérii kanaliza¢niho fadu.
Zasadn& musi byt z pfipojovani vylouceny destové a drenazni vody.

Destova kanalizace

V oblasti staré zastavby obce se nachédzeji mélce ulozené destové stoky zausténé do
zrekonstruovaného koryta Nupackého potoka. V soucasné dobé je zrealizovano odvodnéni
arealt CZECH International, a.s. a Schéller. Obé deStové stoky jsou zatstény do Nupackého
potoka nad rybnikem. Dale je zrealizovano odvodnéni ¢asti rodinnych domka (LERO - ing.
Polonsky) stokou zausténou do koryta Nupackého potoka pod hrazi rybnika. Podle pozadavk
se u nové vystavby rodinnych domkt (obytna zéna jih) bude dest'ova odpadni voda zasakovat
na vlastnim pozemku.

Komerc¢ni zona Nupaky a obytna zdéna jih budou odvodnény stokami do ptilehlych
meliora¢nich ptikopil a dale do Nupacké vodotece nad stavajicim rybnikem. Podminkou
vystavby k zachyceni dest'ovych vod retenci tak, aby bylo dosazeno odtoku Q 100 stejného
jako pted urbanizaci povodi.

Pouze nepatrna ¢ast severozapadni ¢asti komercéni zony a jithovychodni ¢ast komeréni zony
budou odvodnény kanalizacnimi stokami pod rybnik. Tyto aredly by mély mit vlastni retenci
tak, aby nezvysily odtok z povodi Nupackého potoka. Firma PROJEKTY - ing. I. Fiala
vypracovala dvé studie zabyvajici se touto problematikou.

Studie odtokovych pomért Nupaky - vodote¢ z 09/1997 a studie Posouzeni kapacity Nupaky -
vodote¢ z 12/1997. Studie fesily posouzeni kapacity meliora¢nich odpadi a toki Nupackého
potoka a rybnika, dot¢eného zvySenym odtokem destovych vod vlivem rozsifeni dalnice D1 a
urbanizace izemi.

Bilance dest'ovych vod

Intenzita navrhové desté pii periodicité 1 126 /s ha
Soucinitel odtoku pro stokovou sit’

- rodinné domky izolované v zahradach 0,21/s

- prumyslové zony 0,45 1/s
Obytna zéna jih 138 1/s
Komeréni zona 2211 1/s

Roc¢ni vypousténé mnozstvi destovych vod
5,5x0,2x 0,643 =7073 m3/rok

39 x 0,45 x 0,643 = 112847 m3/rok
celkem 119920 m3/rok

Vodni toky

Zastavba komerc¢ni zOny je umisténa mimo zdplavové tizemi stanovené ve studii "Nupaky -
vodotec" zpracované firmou Projekty ing. Fiala pod ¢. zak. 1/97-114 v roce 1997.



Ze studie plyne nutnost spolecné s vystavbou komer¢ni zony uskutecnit i ¢ast
vodohospodatskych uprav na Nupackém potoce a rybnice. Potiebna retence na zachyceni
zvySeného odtoku ¢ini 560 m3 na 1 ha novych zpevnénych ploch. Rybnik se nachazi nad
obci. Po odkaleni rybnika a opraveé hraze a bieht byl fyzicky naméten retencni prostor, ktery
¢ini 10886 m3. Obecni zastupitelstvo obce Nupaky dne 25. 7. 2001 schvalilo provozni fad
retencni nadrze. Dale je nutno provést upravu Nupackého potoka v intravilanu rekonstrukci
opevnéni, vytvofenim stfedni kynety pro zlepSeni odtoku z rybnika. Tyto jmenované Gpravy
na rybnice a na potoce pod rybnikem byly dle sd&leni OU Nupaky jiz z v&tsi ¢asti
zrealizovany. V posledni fad¢ je nutno provést upravu opevnéni meliora¢niho ptikopu
nachdzejiciho se v komercni zoné, ktery je ptitokem Nupackého potoka a slouzi pro
odvodnéni dalnice D1 a bude vyuzit i pro odvedeni ¢asti destovych vod z komercni zony.
Dale podle vyse uvedené studie bude potieba nad rybnikem upravit propustky na zékladé
zvySeného odtoku destovych vod vlivem urbanizace uzemi.

Stavajici rybnik byl dle sdéleni obecniho Gfadu Nupaky upraven na reten¢ni nadrz. Tento
rybnik se nachazi na Nupackém potoce (spravce toku - Zemedélska vodohospodaiska sprava),
ktery usti do Pitkovického potoka (spravce toku - podnik Povodi Vltavy). Rybnik neni v
soucasné dobé feSen jako pozarni nadrz, nebot’ postrada vetejnou piijezdovou komunikaci.
ProtoZe vetejny vodovod komeréni zony je urcen pro pozarni ucely pouze pro rodinné domky,
je nutné, aby kazdy investor v ramci svého areélu si zajistil mnozstvi vody odpovidajici
pozarnim normam (napt. CSN 73 0873 PoZarni bezpe&nost staveb - zdsobovani poZarni
vodou).

Plynofikace

Obec Nupaky ma zpracované Generalni feSeni gazifikace z ¢ervna 1996 vypracované
Prazskou plynarenskou, a.s. Podle tohoto generelu jsou navrZzeny dimenze stavajiciho
plynovodu. Po schvaleni navrhu izemniho planu bude potieba vypracovat novy generel na
plynofikaci novych komer¢nich a obytnych zon.

Lokalita Nupaky je v soucasné dobé€ zadsobovana zemnim plynem z VTL RS o vykonu 2000
m3/hod. Zdrojem pro regulacni stanici je stavajici VTL DN 500 Praha-Tabor. Podle elaboratu
Hyvnar a kol.: Limity vyuziti izemi (vydal Ustav tzemniho rozvoje) je stanoveno pro
vysokotlaky plynovod DN 500 - 50m ochranné pasmo na ob¢ strany od osy potrubi.
Stiedotlaky plynovod pro provozni pretlak 300 kPa je zatim rozveden ve staré zastavbe a v
arealu firem CZECH International, a.s., Scholler a Tescoma. Pro nové obytné zony jih a zapad
a komercni zonu se uvazuje s patetnimi fady v komunikacich.

Odhad spotieby
Komer¢ni zona 1. etapa 420 m3/hod
Komer¢ni zona 2. etapa 420 m3/hod

Stavajici rodinné domky 56 (obec + obytna zona zapad) 140 m3/hod
Nové rodinné domky 324 (obytna zdéna zdpad + jih) 810 m3/rok

Celkem 1790 m3/hod

Elektro silnoproud

Soucasny stav



Sit VN 22 kV

Oblast Nupaky u Prahy je zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni VN 22 kV,
které obklopuje dotéenou oblast. Pro realizaci planovanych lokalit neni potfeba prelozky
tohoto venkovniho vedeni VN 22 kV. Z venkovniho vedeni VN 22 kV jsou provedeny
kabelové svody do kabelového vedeni VN 22 kV, které z&asti prochazi dotéenou lokalitou. Z
kabelového vedené VN 22 kV je v lokalité napajeno Sest kabelovych distribu¢nich trafostanic.
Jejich kapacita je vSak nedostate¢nd pro kvalitni zasobovani elektrickou energii celé oblasti.

Sit¢ NN - do 1 kV

Rozvody distribucni sit¢ NN 0,4 kV jsou provedeny kabelovym vedenim k jednotlivym
objektim. V ¢asti uzemi uréeného k bytové zastavbé jsou jiz provedeny kabelové rozvody k
jednotlivym pozemkim. Tyto pozemky jsou pfipojeny na distribu¢ni kabelovy rozvod pomoci
jisticich piliia, které jsou umistény na hranicich jednotlivych parcel v budoucim oploceni.

Vetejné osvétleni

V obci Nupaky je provedeno kabelové vedeni vefejného osvétleni podél hlavni komunikace s
odbockami do vedlejsich ulic. Ve stozarech vetejného osvétleni jsou pouzita vybojkova
svitidla.

Prehled stavajicich transformacnich stanic

Obec Nupaky je v soucasné dob¢ napajena z jedné venkovni dvousloupové transformacni
stanice BTS 1x630 kVA. Ptilehlé komerc¢ni lokality a bytové lokality jsou napajené z
kabelovych transformacnich stanic. Tyto nové transfor-

macni stanice nejsou zadlohované distribucnim vedenim NN 0,4 kV. V Pfipadé poruchy jedné
transformacni stanice proto nelze provizorné pustit elektrickou energii do dané oblasti z druhé
transformacni stanice.

Stav siti a trafostanic

Stavajici venkovni i kabelové vedeni VN 22 kV je v dobrém technickém a provoznim stavu
pro soucasny pirenaseny vykon. Jejich kapacita pln¢ vyhovuje budoucim pozadovanym
odbértim. Distribu¢ni kabelovy rozvod v obci je po rekonstrukei a jeho stavajici kapacita je
rovnéz dostacujici i pro budouci uvazované navyseni odbérti. Vetejné osvétleni je rovnéz po
rekonstrukci v dobrém technickém stavu. Stavajici transformacni stanice slouzici pro obec je
pro soucasné pozadavky vyhovujici.

Kabelové transformacni stanice byly navrzeny pro vétsi odbéry nez v soucasnosti. Proto je
mozné tyto transformacni stanice vyuzit pro zasobovani vétsiho tizemi nez zasobuji ve
skute¢nosti.

Navrhovany stav
Piedpoklad moznosti zasobovani elektrickou energii
Navrzené koncepce vystavby inzenyrskych siti vychazi z postupné vystavby v jednotlivych

lokalitach, pfedpokladané investorem. Tomu je pfizptisobena i objektova soustava tak, aby
byly v jednotlivych etapach budovany provozuschopné celky, které 1ze predavat budoucim



uzivateliim, resp. majitelim. Harmonogram vystavby bude urcen investorem.

Pro nové planovanou zastavbu v katastru obce Nupaky u Prahy byl proveden odhad
pozadovaného soudobého ptikonu pro jednotlivé lokality v komerénich zénach a obytnych
zonach na zakladé predpokladané spotieby jednotlivych objektti. Podle rozsahu rozvoje
vystavby a rozsifeni komercnich zén a obytnych zoén bude nutné pocitat i s rozsitenim siti VN
22 kV a siti NN 0,4 kV v predmétném tzemi. S tim souvisi i rozsifeni poctu trafostanic o
stanice nove situované do novych zastavbovych lokalit - viz. vykresova Cast (situace).

Vyhledova bilance investic pro elektrocast
Na zékladé ptedchozich udaji a predpokladt je nutné pocitat s vystavbou:
Kabelové vedeni VN 22 kV

Od stavajici kabelové kioskové transformacni stanice TS 4 bude vyvedeno nové kabelové
vedeni VN 22 kV smérem do komercni zony. Kabelové vedeni VN 22 kV bude vedeno v
budouci patetni komunikaci a bude smyckové napojeno do novych kabelovych
transformacnich stanic. Tyto transformacni stanice budou stavény postupné dle
harmonogramu vystavby jednotlivych v komeréni zoné. V ptfedstihu musi byt vybudovana
komunikace, kde bude v pomocném zeleném pasu nebo chodniku poloZeno nové kabelové
vedeni VN 22 kV. Nové kabelové vedeni VN 22 kV propoji stavajici kabelové transformacni
stanice. Tim bude vyfeSeno zalohovani jednotlivych transformacnich stanic v ptipad¢ poruchy
kabelového vedeni VN 22 kV. Nové kabelové vedeni VN 22 kV bude uloZeno v hloubce 120
cm v piskovém lozi. V ptechodu pies komunikace a ve vjezdech bude kabelové vedeni VN 22
kV v hloubce 120 cm uloZeno v chranickach. V komeréni zoné€ se piedpoklada vystavba osmi
novych kabelovych transformacnich stanic. Ochranné pasmo kabelového vedeni VN 22 kV
¢ini 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Kabelové vedeni NN 0,4 kV

Od nove budovanych transformaénich stanic bude polozeno nové kabelové vedeni NN 0,4 kV
k budoucim pozemklim. Kabelové vedeni NN 0,4 kV bude budovano postupné dle
harmonogramu vystavby jednotlivych objekti. Métfeni jednotlivych objekt bude realizovano
v oploceni jednotlivych objektl nebo u transformacnich stanic dle podminek Stiedoceské
energetické, a.s. Nové kabelové vedeni NN 0,4 kV bude ulozeno v pomocném zeleném pasu
budoucich komunikaci nebo chodnicich v hloubce 80 cm v piskovém lozi. V ptechodu pies
komunikace a ve vjezdech bude kabelové vedeni NN 0,4 kV ulozeno v hloubce 120 cm v
chranic¢kach. Ochranné pasmo kabelového vedeni NN 0,4 kV ¢ini 1 m na kazdou stranu od
krajniho kabelu. Rovnéz pti budovani nového kabelového vedeni musi byt v pfedstihu
vybudovany stavbou dotéené komunikace. Bude provedeno zalohované propojeni
transformacnich stanic kabelovym vedenim NN 0,4 kV.

Transformacni stanice

V dot¢eném uzemi budou postupné dle harmonogramu stavby jednotlivych objekta
vybudovany nové kabelové kioskové transformacni stanice typu ELTRAF do 2x 630 kVA,
které budou pfipojeny na kabelové vedeni VN 22 kV. Velikost osazeni transformatoru bude
volena dle skute¢nych pozadavkl na ptikon. V dotéeném uzemi se pocitd s vystavbou osmi
novych transformacnich stanic TS 5 aZ TS 12 pro komer¢ni zo6nu a jedné transformacni
stanice TS 13 pro obytnou zastavbu. Dvé transformacni stanice TS 10 a TS 12 pro komer¢ni



z6nu budou ¢astecné slouzit i pro obytnou ¢ast prilehlého tzemi. Ochranné pasmo kioskové
transformacni stanice ¢ini 2 m.

Vetejné osvétleni

V dotcené lokalité bude vybudovano nové kabelové vedeni vetejného osvétleni. Kabely
vetejného osvétleni budou pokladany do ptilehlych zelenych past komunikaci nebo chodnikii.
Osvétlovaci stozary budou pouzity bezpaticové. Vyska a typy osvétlovacich stozart musi
odpovidat ptislusnym normam a budou vybrany po dohod¢ investora se zastupci obce. U
kazdé¢ transformacni stanice bude vybudovan novy zapinaci bod vetfejného osvétleni.

Rovnovéha o nérocich na elektrickou energii

Pro stanoveni tdajl a ndzoru na celou problematiku zdsobovani oblasti elektrickou energii
pro budouci obdobi se vychazi z predbéznych nazorti na dalsi vystavbu véetné v soucasné
dobé& znamych pozadavki predanych na STE, a.s., a to pro celé uzemi katastru obce Nupaky u

- rodinné domy a bytova vystavba - cca 1,1 MW
- ob¢anska vybavenost - cca 0,6 MW
- komer¢ni zéna - cca 9 MW

Napéjeni elektrickou energii z mist mimo sidelni utvar Nupaky u Prahy

V soucasné dobé€ neni zajisStovano napajeni nékterych spotieb v sidelnim utvaru z
transformacnich stanic situovanych mimo zminéné uzemi sidelniho ttvaru.

Ochrannd pasma

Venkovni vedeni VN 7 m od krajniho vodi¢e vedeni na kazdou stranu, volny pruh pozemkt

22 kV 4 m po jedné stran¢ zakladii podpérnych bodt
IljaNbelove vedeni VN'i 1 m po obou stranach krajniho kabelu

Kioskové 2 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice
transformacni stanice (vymezenou svislymi rovinami vedenymi ochrannym pasmem)

Podklady

Pro zajiSténi podkladii pro zdsobovani elektrickou energii v katastralnim izemi obce Nupaky
pro potieby uzemniho planu obce Nupaky byla uskutecnéna jednani s pracovniky STE, a.s.,
Rozvodny podnik zavod Jih. Po projednéni zaleZitosti s pracovniky STE, a.s. a provéfeni na
misté, byl podchycen stav a prab¢eh siti STE, a.s. a trafostanic do ptisluSnych map a to dle
stavu a situace ke dni 28. tinora 2002.

Elektro slaboproud

Dalkové kabely



V situanim planu jsou vyznaceny telefonni dalkové kabely, které prochazeji danou oblasti a
trasy jsou pouze pro informaci. Kapacity téchto kabel nejsou ur¢eny pro napajeni mistni
telefonni site.

Mistni telefonni sit’

Cel4 uvazovana zona je napéjena z telefonni Gstiedny Cestlice. Pfivodni kabel podél
ptijezdové komunikace z Cestlic se pii vstupu do obce Nupaky déli na dvé vétve. Jednu vétev
tvoii kabel napajeci Tratovy rozvadé¢ v obei Nupaky a tim nasledné napdajeni telefonnich
bytovych stanic v obci. Druhou vétev tvofi kabel o kapacité 300 part, ktery byl spolecné s
dvéma optickymi trubkami zatazen k momentalné poslednimu objektu primyslové zony
(Scholler) a zde ponechan v rezervé. Cela tato kapacita bude slouzit pro vystavbu komerénich
objektli. Trasa v komer¢ni zon¢ bude po jedné stran¢ komunikace s pfipadnymi prechody k
jednotlivym objektim.

Pro napéjeni bytovych objektil v dané oblasti bude vyuzita rezerva 400 pard, ktera byla
ptivedena z Tratového rozvadéce a ponechdna na jiznim okraji obce Nupaky. Trasy kabel v
obytné zon¢ budou po obou stranach komunikaci v chodniku pfi jeho strané.

h) vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostt a ploch
pro jejich technické zajisténi

V katastru obce Nupaky se nenachazeji plochy ptistupné pro dobyvani lozisek nerosta a
plochy pro jejich technické zajisténi

1) navrh izemniho systému ekologické stability

Plan tizemniho systému ekologické stability

Soucasny stav ptirodniho prostiedi feSen¢ho uzemi vyplyva z vyvoje osidleni tzemi a jeho
vlivu na krajinu. Krajina katastralniho izemi obce Nupaky byla v podstaté nejvice ovlivnéna
malovyrobnim a posléze velkovyrobnim zplisobem zemé&délstvi.

Vychodni ¢ast izemi byla utvarena ptisobenim toku Pitkovického potoka, ktery inundanci
vytvofil udoli¢ko se zalesnénymi svahy a loukami.

Na feSeném uzemi jsou zastoupeny riizné typy vegetace, mokiadni (Pitkovicky potok), lesni
porosty na svazich, doprovodna zeleti komunikaci a v intravilanu soukromé zahrady s
produkéni funket.

Piivodnimi rostlinnymi spolecenstvy na feseném tizemi byly dubohabrové haje a v okoli
potoka luhy a olSiny.

Ostatni plochy, u nichz to terénni pomeéry dovoluji, jsou vyuzivany jako ornd ptida, méné jako
louky (pfevazné u potoka).

Na feSeném katastru se nenachazi uzemi chranéné podle zédkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny.

Vyskytuji se zde jak VKP ze zdkona (idolni niva, lesy, vodni tok a rybnik), tak VKP
registrované.

Celkovée je mozné uzemi charakterizovat jako zemé&délsky vyuzivanou krajinu.

Generel lokalniho systému ekologické stability pro feSené uzemi je jiz zpracovan a pii tvorbé



planu USES byla plné respektovana jeho koncepce.

Z hlediska biogeografického ¢lenéni lezi feSené izemi v hranicich Posadzavského bioregionu
(byvalého socioregionu II/16 Prazska plosSina a biochory 11/16/5).

Koncepce navrhu planu uzemniho systému ekologické stability vychazi ze schvalené¢ho
generelu USES okresu Praha - vychod.

Pii vlastni praci na planu USES zpracovavaného uzemi bylo dale piihlédnuto predevsim k
ttem hlavnim faktortim.
Jsou to:
a) soucasny stav krajiny - zejména kostra ekologické stability, kterou zde tvoii lokalita
VKP ze zakona (niva potoka s ptilehlymi lesnimi porosty)
b) stav potencialnich pfirodnich podminek prostiedi - zejména skupiny typt
geobiocéntl
¢) vn&jsi vztahy, tj. vazba mistniho systému ekologické stability s okolni krajinou
a s predpokladanymi zasahy ¢lovéka do krajiny

Z hlediska potiebnych opatieni k zajisténi funkénosti USES na zpracovavaném tzemi bude

vvvvvv

mistni komunikace k dalnici.
Struéna charakteristika prvka USES a VKP:

Pro fe$ené Gizemi je plan USES zpracovan v méfitku 1 : 5000. Prvky USES, které leZi na
feSeném Uzemi jsou oznaceny v mapé a jejich charakteristika je uvedena v této kapitole.

Piedpokladany navrh planu systému ekologické stability zdjmového tizemi obsahuje celkem 5
skladebnych prvki, a to 1 lokalni biocentrum, 2 lokélni biokoridory a 2 interakéni prvky. Dale
je na feSeném Uizemi zastoupeno 6 registrovanych VKP.

Oznaceni prvku: LBC

Postaveni prvku v SES: biocentrum lokalniho vyznamu, funkéni

Plocha: 8,5 ha

Zastoupené STG: 2AB3, 3BC5 3BC3

Struény popis prvku: Gdolni niva potoka s pfilehlymi lesnimi porosty

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biehovymi porosty

Navrh na opatieni: v lesnich porostech podpora listnact, na loukach extenzivni
obhospodaiovani

Oznaceni prvku: LBK 1

Postaveni prvku v SES: lokalni biokoridor, navrZzeny

Plocha: 2,90 ha

Zastoupené STG: 3BC3, 4B4

Struény popis prvku: navrzeny biokoridor od délnice podél komunikace smérem
k Cestlicim

Cilova spolecenstva: liniova

Navrh na opatteni: zalozit

Oznaceni prvku: LBK 2
Postaveni prvku v SES: lokalni biokoridor, funk¢ni
Plocha: 4,77 ha




Zastoupené STG: 3BC5, 3BC3

Struény popis prvku: udolni niva s ptilehlymi porosty

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biechovymi porosty

Navrh na opatteni: v lesnich porostech podpora listnacti, na loukach extenzivni
obhospodarovani

Oznaceni prvku: IP 1

Postaveni prvku v SES: interakéni prvek

Plocha: 0,59 ha

Zastoupené STG: 4B4

Struény popis prvku: ptitok Pitkovického potoka, ve stfedni ¢asti prevlada rakos a vrba
Cilové spolecenstva: vodni s bfehovymi porosty

Navrh na opatteni: dosazet bichové porosty

Oznaceni prvku: IP 2

Postaveni prvku v SES: interakéni prvek

Plocha: 1,59 ha

Zastoupené STG: 3AB3

Struény popis prvku: liniové spolecenstvo podél cesty a meze
Cilova spolecenstva: tfesnovy sad

Navrh na opatieni: udrzovat

Z rostlinnych spole¢enstev pro vlastni zalozeni prvki USES podél komunikace, ale i pro
zalozeni doprovodné a izola¢ni zelen¢ mezi komer¢ni zénou a obytnou zastavbou je dilezita
tzv. maloplo$na liniova zelen.

V tomto pifipadé¢ asi neni ani mozné uvazovat o rostlinnych spolecenstvech ve vlastnim
vyznamu tohoto pojmu, nebot’ takto jsou oznaceny ty ¢asti uzemi, kde se navrhuje zelen v
podminkach prostorové nedostacujicich k tomu, aby se na nich vytvoftily vztahy, které
vytvareji vlastni spoleCenstvo. Piesto ani tyto lokality nejsou bez vyznamu, nebot’ praveé ony
zprostiedkovavaji ptisobeni USES v nejzatizengjich ¢astech uzemi (okoli komunikaci,
zastavby) a je proto potieba volit takové druhové a prostorové slozeni, které bude v danych

vvvvvv

pouziti co nejvyssiho podilu stanovistn€ ptivodnich druhli vysazovanych keit a stromt.
Doporucené dieviny:

Druhovy vybér dievin je sestaven z domacich, do daného prosttedi ptirozen¢ vhodnych
druht.

Stromy: Kere:

Dub letni Svida bila

Dub zimni Svida krvava
Lipa malolista Liska obecna
Lipa velkolista Hloh obecny
Javor mlé¢ Brslen evropsky
Javor klen Ptaci zob

Javor babyka Trnka obecna

Habr obecny Krusina olSova



Jasan ztepily Ruaze Sipkova
OlSe lepkava Vrba jiva
Vrba bila Zimolez pyfity

Registrované VKP: Vyhlaska OkU Praha-vychod &.j. 1239/ZP/93 ze dne 26. 11. 1993

Oznaceni prvku: 2
Polni vodotec¢ s vrbovymi pobieznimi porosty. Parcely: 293 a 303.

Oznaceni prvku: 9

Rybnik s pfitokem a biehovymi porosty. Parcely 31, 53/2 a 50.

Tento VKP dale obsahuje pozemky - vodni plochy, které¢ jsou VKP ze zakona a nejsou
vyhlaSeny ve Vyhlasce. Parcely: 81/5 a 25.

Oznaceni prvku: 10
Polni cesta s aleji ovocnych stromil, bohaté bylinné patro. Tento prvek je soucasti IP2.
Parcely: 238/8, 238/9 a 238/6.

Oznaceni prvku: 11

Udoli Pitkovického potoka. Tento prvek je sou¢asti LBC a LBK2. Parcely: 210/1, 210/5,
222/2, 210/3, 209, 208/2, 238/5, 238/1, 208/1, 212/2, 201/1, 204, 206, 297, 200, 219/2, 201/2,
225/2 a 225/3.

Tento VKP dale obsahuje pozemky - lesni a vodni plochy, které jsou VKP ze zdkona a nejsou
vyhlaSeny ve Vyhldsce. Parcely: 210/2, 210/4, 207, 196, 195, 194 a 211.

Vodni: 296.

Oznaceni prvku: 14
Doprovodny porost periodické vodotece v polich. Parcely: 274/1, 273, 271, 176 a 175.

Oznaceni prvku: 15
Polni cesta s vegetaénim doprovodem. Parcely: 63/2 a 272.

Ve vyjadieni OkU Praha-vychod je zmifiovana nepiitomnost VKP ¢. VII/33 v navrhu UP.
Tento prvek neni ve vySe uvedené vyhlaSce uveden a neni proto v navrhu zakreslen, protoze
neni VKP registrovanym ani VKP ze zakona.

Na pozemcich zasahujicich do VKP registrovanych a ze zdkona nejsou planovany zadné
zasahy. Pouze u prvku €. 15 by mohlo v budoucnu v druhé etapé vystavby dojit k Giprave
stavajici polni cesty, ktera je soucasti registrovaného VKP (parcela ¢. 272). Toto bude
projednano s pfislusnym povétenym obecnim ufadem, pokud by k tomuto zdsahu mélo dojit.

J) vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a asanaénich tprav

Vymezeni ploch a staveb pro nové navrhované vetejné prospésné stavby nebo jejich
transformaci je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni staveb nebo pozemku podle §108
stavebniho zédkona v uplném znéni 109/2001 Sb., pokud nebude mozno feSeni
majetkopravnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym zptsobem.

Vsechny technické stavby a inzenyrské sité v nasledujicim seznamu jsou uvazovany vcetné
ochrannych a hygienickych pasem:



- rekonstrukce pateini komunikace v obci a ptipojovaci komunikace (MO 8/50)
k obytnym zénam (vykres €. 6)
- COV na pozemku &. 251/3 (vykres &. 6)
- piistupovéa komunikace mezi komerénimi zonami Nupaky-Cestlice (vykres &. 6)
- pateini komunikace v komer¢ni zon¢ Nupaky (vykres ¢.6)
- STL plynovod (vykres €. 6)

Plochy ve vefejném zajmu:
- navrh ploch pro USES (vykres €. 9)

k) navrh feSeni pozadavki civilni ochrany

V obci Nupaky, ani v katastru obce se nenachéazeji zadné stavajici objekty v zajmu civilni
obrany.

I) vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zivotni
prostiedi na zemeédelsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
podle zvlastnich piedpisu

Vyhodnoceni zabortt ZPF a LPF
Soucasny stav

Na feSeném Uizemi zaujima zeméd¢lsky ptidni fond vyznamnou rozlohu na rozdil od lesniho
pudniho fondu, ktery je zastoupen pouze v okoli Pitkovického potoka.

Klimatické regiony

Zajmove uzemi leZi ve dvou klimatickych regionech:
2 - teply, mirn€ suchy a 5 - mirn¢ teply, mirné vlhky.

Kvalita zemédélského ptidniho fondu

Z hlediska bonitace ZPF se na zajmovém Uzemi vyskytuji tyto bonitované ptidn¢ ekologické
jednotky (podklad - statni mapy odvozené v méfitku 1 : 5000 se zakresem hranic BPEJ):

Zakladni hodnotovy ukazatel ZP dle zdkona ¢. 334/1992 Sb.

BPEJ pro vypocet odvodl za odnéti pidy ze ZPF (tisic K¢/ha)
86
76

5.11.00 72

5.15.00 59

5.26.01 54

5.58.00 63

Predbézny vypocet odvodii za odnéti ze zeméde€lského plidniho fondu byl proveden na 1 ha
odnimané plochy pro jednotlivé BPEJ. V sazbé odvodl nejsou zahrnuty zadné ekologické
vahy vlivu ani diivody ke snizeni zakladni sazby.



Presné vypocty pro jednotlivé etapy vystavby budou provedeny v zadostech o odnéti ze
zeméede€lského pudniho fondu v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Charakteristiky hlavnich ptidnich jednotek:

11 - hnédozemé typické, Cernozemni, vetné slabé oglejenych forem na spraSovych hlinach,
sttedné tézké s t€z8i spodinou, vodni rezim ptiznivy az vlhéi

15 - illimerizované pidy, hnédozemé illimerizované, hnédé pidy a hnédé pudy illimerizované
véetné slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou piimési, sttedné t¢zké az tézké s
pfiznivym vodnim rezimem

26 - hnéd¢é pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych bridlicich a jim
podobnych horninach, stitedné té€zké, vyjimecné tézsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi

vlahovymi poméry az stalym prevlhéenim

42 - hnédozemé oglejené na sprasovych hlinach, stfedné té¢zké, bez Stérku, nachylné k
docasnému zamokieni

58 - nivni pidy glejové na nivnich uloZeninach, stiedné t€zké, vlahové pomery méné piiznivé,
po odvodnéni ptizniveé; nedoporucuje se je vyuZzivat jako ornou pldu, ale jako trvalé travni
porosty

Lesni piidni fond

Lesni piidni fond se sklada z porosti podél Pitkovického potoka. Lesni ptidni fond nebude
navrhovanym feSenim dotcen.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond
Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch

Celkovy rozsah pozadovanych ploch na zabor zeméed¢€lské pudy je 48, 69 ha. Na map¢ jsou
jednotlivé plochy oznaceny dle navrhu vyuziti a oc¢islovany dle BPEJ.

Plocha BPEJ Vymeéra (ha)
Obytna I. etapa 2.11.00 2,55

Obytna 1. etapa 2.42.00 2,62

Obytna I. etapa 5.11.00 0,66

Obytna L. etapa 5.15.00 5,34
Celkem 1. etapa 11,17
Obytna II. etapa 2.42.00 0,76

Obytna II. etapa 2.11.00 6,26
Celkem obytné plochy 18,19
Komer¢ni plochy I. etapa  2.11.00 5,96

Komer¢ni plochy I. etapa  2.42.00 3,08



Celkem 1. etapa 9,04

Komer¢ni plochy II. etapa  2.42.00 3,15
Komer¢ni plochy II. etapa  2.11.00 2,62
Komer¢ni plochy II. etapa  5.11.00 5,51
Komer¢ni plochy II. etapa  5.15.00 10,18
Celkem komer¢ni plochy 30,50
Celkem navrhované zabory 48,69

Investice do pidy

Na feSeném uzemi nebyly zaznamenéany zadné funkéni systémy investic do ptidy, které by
byly dotCeny planovanymi zabory (zavlahy, odvodnéni).

Zemédelské stavby

Na celé¢ zajmové plose se nenachazeji objekty a stavby zemédélské prvovyroby a zemédélské
usedlosti, které by byly dotceny planovanymi zabory.

Systém ekologické stability

Zabor ZPF pro zajisténi funkcéniho systému ekologické stability je minimalizovan tam, kde se
jedna o liniové prvky zelené nové navrzeného biokoridoru.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Navrhované zdbory zemédélské pudy respektuji jiz ¢asteéné zainvestované plochy v feSeném
katastru a pozadavek rozsifeni komercni zony.

Rozsahla zastavba katastralniho izemi sice vyznamné méni jeho charakter a zahusténim
osidleni zvysi civilizacni tlak v okoli, ale ndhrada agrocen6z nepiehusténou zastavbou
rodinnych domkt se zahradkami mtze byt pro nékteré slozky ptirody, citlivé napt. na
agrochemické kontaminace prostiedi, dokonce ptizniva. Umisténi zastavby v tomto Uizemi se
jevi vhodné 1 pro nepfitomnost vzacnych a chranénych ¢asti prirody.

m) navrh lhit aktualizace

Aktualizace izemniho planu obce Nupaky je navrzena z diivodi nevyjasnénosti kolem kiizeni
expresniho okruhu (ESO - varianta JVD) s dalnici D1, zohlednéné v soucasnosti stavebni
uzavérou v roce 2010.

3. Zavazna &ast ve formé regulativi

Komeréni zéna:

Dominantni



- skladov¢ aredly

- logistické arealy

- maloobchodni a velkoobchodni centra
- sluzby

Ptipustne
- pteprava zbozi
- sportovni ¢innost (zavodiste)

Regulativy
- maximalni zastavéna plocha arealu objekty 40 %
- minimalni plocha zelené na jednotlivych pozemcich 35 %

- maximalni vySka zastavéni halovymi objekty nad upravenym

, 12m
terecnem

5 nadzemnich

- maximalni vysk éni administrativnimi objek "y
aximalni vyska zastavéni ad strativ objekty podlazi - 16 m

Obytnd zéna

Dominantni

- trvalé bydleni

- samostatné objekty obanské vybavenosti komercni a obecni vcetné verejného
stravovani

- liniova a maloplosna vetejna zelen

- vodni plochy

Ptipustné

- podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni obCanska vybavenost v ramci 1 RD

- parkovisté veiejna pro osobni automobily

- individuélni rekreacni objekty s moznosti rekolaudace na RD

Vyjimecéné piipustné

- administrativni objekty v rozsahu 1 RD

- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuzivajici pivodni nebo nova
hospodarska staveni

- objekty pro hromadné ubytovani do 20-ti lizek

Regulativy

Nova zéstavba

- obytna rodinnd zastavba 1-2 podlaZi s moznosti vyuziti podkrovi

- izolované rodinné¢ domy nebo dvojdomy

- izolované rodinné domy nebo dvojdomy venkovského charakteru s vyuZzitim malého
hospodarstvi (péstitelstvi, chovatelstvi)

- fadova zastavba rodinnych domki

- nizkopodlazni bytové domy 1-2 podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- maximalni zastavénd plocha u izolovanych domki 25 %

- velikost pozemk pro izolované RD minimalné 650 m2



- maximalni zastavéna plocha u fadovych a bytovych staveb 50 %

- Sikmé stiechy (rovné stfechy jsou pifipustné pouze vyjimecné ve vztahu
k urbanistickému a architektonickému feSeni celé lokality)

- pIné ploceni max. vyska 2,0 m

Stavajici zastavba
- zachovani stavajici vyskové hladiny zastavby (max. 2 podlazi a stfecha)
- zachovani venkovského charakteru staveb

Obytna zo6na je v navrhu doplnéna nebytovymi funkcemi, napt. drobnymi sluzbami, obchody

a sportovistém, spravou obce, hasi¢skou zbrojnici apod. Zaroven s postupem obytné vystavby
a ménici se skladbou obyvatel jsou mozné i ostatni nebytové funkce (ZS, MS).

4) Rozhodujici ¢iselné udaje

Zakladni udaje

Katastralni vyméra 318 ha
Pocet obyvatel 97

Z toho ve veéku 15 - 59 let 60
Obcanska vybavenost - Skola, posta, policie, zdravotnické zafizeni  ne
Tech. infrastruktura - voda, plyn, kanalizace, elektiina ano

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF

Plocha BPEJ Vyméra (ha)
Obytna 1. etapa 2.11.00 2,55
Obytna I. etapa 2.42.00 2,62
Obytna 1. etapa 5.11.00 0,66
Obytna 1. etapa 5.15.00 5,34
Obytna II. etapa 2.42.00 0,76
Obytna II. etapa 2.11.00 6,26
Celkem obytné plochy 18,19
Komer¢ni plochy 1. etapa 2.11.00 5,96
Komer¢ni plochy 1. etapa 2.42.00 3,08
Komer¢ni plochy II. etapa 2.42.00 3,15
Komer¢ni plochy II. etapa 2.11.00 2,62
Komer¢ni plochy II. etapa 5.11.00 5,51
Komer¢ni plochy II. etapa 5.15.00 10,18
Celkem komer¢ni plochy 30,50

Celkem navrhované zabory 48,69 ha



5) Udaje o prvcich USES a o plochéach zastavitelného tzemi

Predkladany navrh planu systému ekologické stability zajmového tizemi obsahuje celkem 5
skladebnych prvk, a to jedno lokélni biocentrum, 2 lokalni biokoridory a 2 interakcni prvky.
Dale je na feSeném tizemi zastoupeno Sest registrovanych VKP.

Oznaceni prvku: LBC

Postaveni prvku v SES: biocentrum lokélniho vyznamu, funkéni

Plocha v ha: 8,5

Zastoupené STG: 2AB3, 3BC5, 3BC3

Struény popis prvku: udolni niva potoka s ptilehlymi lesnimi porosty
Cilové spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biehovymi porosty

Navrh opatieni: v lesnich porostech podpora listnacti, na loukach extenzivni
obhospodafovani

Oznaceni prvku: LBK 1

Postaveni prvku Vv SES: lokalni biokoridor, navrzeny

Plocha v ha: 2,90

Zastoupené STG: 3BC3, 4B4

Struény popis prvku: navrzeny biokoridor od dalnice podél komunikace smérem
k Cestlicim

Cilova spolecenstva: liniova

Navrh opatfeni: zalozit

Oznaceni prvku: LBK 2

Postaveni prvku v SES: lokalni biokoridor, funk¢ni

Plochav ha: 4,77

Zastoupené STG: 3BC5, 3BC3

Struény popis prvku: udolni niva s pfilehlymi porosty

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biehovymi porosty

Navrh opatieni: v lesnich porostech podpora listnac¢ti, na loukdch extenzivni
obhospodarovani

Oznaceni prvku: IP 1

Postaveni prvku v SES: interak¢ni prvek

Plocha v ha: 0,59

Zastoupené STG: 4B4

Struény popis prvku: pfitok Pitkovického potoka, ve stfedni ¢asti prevlada rakos a vrba
Cilova spolecenstva: vodni s biechovymi porosty

Névrh opatieni: dosazet biehové porosty

Oznaceni prvku: IP 2

Postaveni prvku v SES: interak¢ni prvek

Plocha v ha: 1,59

Zastoupené STG: 3AB3

Struény popis prvku: liniové spolecenstvo podél cesty a meze
Cilova spolecenstva: tfeSnovy sad

Navrh opatieni: udrzovat

Plochy zastavitelného uzemi:



Plochy obytné

Stavajici obytné plochy ’

(v dobé zpracovani konceptu UP - 6,47 ha) 12,56 ha
Plochy zrealizované v prub&hu projednavani konceptu UP - 6,09 ha

Obytné plochy I. etapa vystavby

(12,08+0,5+4.68 ha - 6,09 ha) 11,17 ha
Obytné plochy II. etapa vystavby 702 ha
(ptedpoklad realizace v dalsim navrhovém obdobi) ’
Plochy obytné celkem 30,75 ha

Plochy komer¢ni

Stavajici komer¢ni plochy

(v dob¢ zpracovani konceptu UP - 5,74 ha) ) 6,60 ha
Plochy zrealizované v prubéhu projednavani konceptu UP - 0,86 ha

Komer¢ni plochy 1. etapa vystavby

(9,90 - 0,86 ha) 9,04 ha
Komer¢ni plochy II. etapa vystavby 21,46 ha
Komer¢ni plochy celkem 36,56 ha

Plochy pro nebytové funkce

Stavajici plochy pro nebytové funkce 0,33 ha
Plochy pro nebytové funkce I. a Il. etapa 0,65 ha
Plochy pro nebytové funkce celkem 0,98 ha

Plochy pro rekreaci a sport
Plochy pro rekreaci a sport I. a Il. etapa 0,79 ha
Plochy pro rekreaci a sport celkem 0,79 ha

Zemédélska vyroba
Stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu 4,08 ha
Plochy pro zeméd¢lskou vyrobu celkem 4,08 ha



