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Zastupitelstvo obce Nupaky, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®), podle § 54 stavebniho zakona a za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisli, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,spravni fad“), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4
stavebniho zdkona

vydava formou opatfeni obecné povahy €. .../2018

na zakladé usneseni zastupitelstva €. ................... zedne ............. tuto

Zménu é. 3 Uzemniho planu obce Nupaky.

Uzemni plan obce Nupaky, jehoz zavazna &ast byla vyhlagena Obecné zavaznou vyhlaskou
obce Nupaky €. 4/02, o zavazné &asti Uzemniho planu obce Nupaky, ktera nabyla uc€innosti
dne 14. 1. 2002, zménény zménou €. 1, jejiz zadvazna €ast byla vyhlaSena Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Nupaky €. 1/2006, ktera nabyla uc¢innosti dne 29. 12. 2006 a zménou €. 2,
kterou vydalo Zastupitelstvo obce Nupaky formou opatieni obecné povahy 1/2016, ¢.j.
193/16 ze dne 7. 12. 2016 na zakladé usneseni €. 12 ze dne 7. 12. 2016 a ktera nabyla
ucinnosti dne 3. 1. 2017

se méni takto:
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Obsah textové éasti Zmény &. 3 UPO Nupaky:

a) Vymezeni zastavéného Uzemi 5
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5
c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch 5

s rozdilnym zplUsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

d) Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, 5
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem 5
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim 6
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uc¢ely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb 6
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize 7
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemk, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

i) Udaje o podtu listt zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené 7
grafické Casti

Obsah grafické ¢asti Zmény é. 3 UPO Nupaky:
Vykresy v méfitku 1 : 5 000

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni
2. Hlavni vykres
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana v rozsahu feSeného uzemi ke dni 10. 1.
2018. Aktualizace je znazornéna ve vykrese zékladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se Zménou €. 3 neméni. Zména €. 3 feSi pouze Cast
Uuzemi komercni zény, oznacenou KZ2, kde:

- méni stanoveni minimalni plochy zelené z puvodnich 35% na 28%,
- méni stanovené maximalni vySky halovych objektl z pavodnich 12 m na 14 m.

Hodnoty pfirodni, kulturni a civilizani nejsou v feSeném uzemi zastoupeny.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce stanovena v platném Uzemnim planu obce Nupaky ve znéni jeho
Zmén &. 1 a &. 2 (dale jen UPO Nupaky) se neméni.

Cast tzemi komeréni zony se vymezuje jako plocha KZ2, ve které se méni stanoveni
minimalni plochy zelené z puvodnich 35% na 28% a stanovené maximalni vysky halovych
objektu z puvodnich 12 m na 14 m, stejné jako v ¢asti komeréni zény KZ1 vymezené ve
Zméné &. 2 UP Nupaky.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridortl pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce verejné infrastruktury stanovena v platném UPO Nupaky se Zménou &. 3 neméni.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
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opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou €. 3 dotena.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti

Zménou ¢&. 3 UPO Nupaky se méni podminky prostorového usporadani pro ¢ast komeréni
zbny oznacenou KZ2 takto:
- minimalni plocha zelené na pozemcich se z pivodnich 35% snizuje na 28 %, pfitom
plati, ze limit zelené& nemusi byt spInén na kazdém jednotlivém pozemku, ale v ramci
jednoho souvislého investorského (stavebniho) zaméru (arealu),

- maximalni vySka zastavéni halovymi objekty nad upravenym terénem se
z dosavadnich 12 m zvySuje na 14 m.

Ostatni podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a prostorového usporadani
stanovené v platném UPO Nupaky se neméni.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VeFejné prospésné stavby vymezené v UPO Nupaky nejsou Zménou ¢&. 3 doteny a zlistavaji
vymezeny beze zmény.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho izemi a
pripadné dalsich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Ve Zméné &. 3 se nevymezuji.

i) Udaje o poétu listd zmény izemniho planu a poétu
vykrest k nému pripojené grafické casti
Textova ¢ast Zmény €. 3 uzemniho planu obce Nupaky obsahuje 7 stran A4.

Graficka ¢ast Zmény €. 3 uzemniho planu obce Nupaky obsahuje vykresy s vyifezy feSeného
Uzemi v méfitku 1 : 5 000:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni
2. Hilavni vykres
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ODUVODNENI

Obsah textové ¢asti odivodnéni:

1) Postup pfi pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu obce Nupaky 9

2) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

3) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky 13
na ochranu nezastavéného Uzemi

4) Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich predpisu 16

5) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky
dot&enych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé 16
s vysledkem feSeni rozporu

6) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi 17

7) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 17

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno 17

9) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni 17

10) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby 18
vymezeni zastavitelnych ploch

11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v 18
uzemi

12) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani 19

13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach 20
uzemniho rozvoje

14) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na 1
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

15) Rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni 21

16) Vyhodnoceni pfipominek 21

17) Text s vyznacenim zmén 21

T ¥4

Obsah grafické ¢asti odtivodnéni:

1. Koordina¢ni vykres v méfitku 1 : 5 000
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1) Postup pfi pofizeni Zmény é. 3 Uzemniho planu obce
Nupaky

Pripravné prace

Zastupitelstvo obce Nupaky rozhodlo o pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Nupaky (dale
jenom Zména €. 3) usnesenim €. 13 ze dne 7. 12. 2016.

Zastupitelstvo obce Nupaky zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani Zmény €. 3 Ing.
Vaclava Rezade, starostu obce usnesenim &. 13 ze dne 7. 12. 2016.

Zastupitelstvo obce Nupaky schvalilo uzavieni smlouvy o vykonu Uzemné planovacich
¢innosti pro pofizeni Zmény €. 3 s Ing. arch. Zderkou Taborskou usnesenim €. 13 ze dne 7.
12. 2016.

Zadani

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem byl vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan
podle § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdeéjSich predpist. Navrh zadani byl zaslan krajskému ufadu, dotéenym
organim a sousednim obcim a vefejnosti doru€en vefejnou vyhlaskou. Po uplynuti Ih(t

k podani pfipominek vefejnosti, stanovisek a vyjadreni dot¢enych organl a podnétu
sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl podle § 47 odst. 4
stavebniho zakona pfedlozen Zastupitelstvu obce Nupaky ke schvaleni.

stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce Nupaky zadani schvalilo usnesenim €. 6 ze dne 6.
12. 2017.

Navrh

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zédkona bylo na zakladé schvaleného zadani pofizeno
zpracovani navrhu Zmény €. 3 k projednani podle § 50 stavebniho zakona (01/2018).
Vyhodnoceni vlivd Zmény &. 3 na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano, protoze v zadani
nebylo pozadovano.

Tato kapitola bude dopinéna na zakladé vysledku projednani navrhu Zmény ¢. 3.

2) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalené
usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015 (dale jen PUR CR) vyplyva, ze fesené
Uzemi obce Nupaky lezi v Metropolitni rozvojové oblasti OB1. Jedna se o Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR,
jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni
vyznam. Zasadnim rozvojovym pfedpokladem této oblasti je pfipojeni na dalnice, rychlostni
silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem Prahy — dale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na
tranzitni zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit’ Zeleznice a efektivni propojeni
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jednotlivych druhu dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované
verejné dopravy.

Cast Prazského okruhu, ktera prochazi obci Nupaky je zpFesnéna a vymezena jiz v nyni
platném UPO Nupaky (pod nazvem expresni silniéni okruh), je respektovana a neni zménou
Zménou €. 3 dot€ena.

V (zemi fe$eném Zménou ¢&. 3 nejsou v PUR CR vymezeny zadné koridory technické
infrastruktury.

Zména €. 3 je pouze lokalniho charakteru, proto mize jen diléim zpUsobem pfispét
k naplnéni nékterych priorit udrzitelného rozvoje izemi obsazenych v kap. 2 PUR CR.

Jednd se zejména o priority:

(14a) PFiplanovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Zmeéna €. 3 stanovuje zménu regulativi pro vyuziti ¢asti vymezené zastavitelné, resp. jiz
zastavéné plochy v komercni z6né, které umozni jeji efektivnéjsi vyuziti. Toto opatieni je
jednim ze zplUsobl ochrany nezastavéného uzemi (zemédeélské pudy a ekologickych
funkci krajiny), protoze ucelnéjsi vyuziti zastavitelného a jiz zastavéného tUzemi
komeréni zony umoznuje obci Celit tlakim vlastnikl pozemkd na rozSifeni zastavitelnych
ploch.

(16)  Pri stanovovani zptsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim Fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Dil¢i zména obsazena ve Zméné €. 3 je v souladu s uréenim a charakterem rozvojové
Metropolitni rozvojové oblasti, ktery je dan mimo jiné silnou koncentraci ekonomickych
aktivit. Ty se v obci Nupaky koncentruji pravé ve vymezené komercni z6né u délnice D1 a
silni¢niho okruhu kolem Prahy DO, podobné jako v ostatnich obcich podél dalnice.

(19)  Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmt na rozvoji uzemi omezuje negativni
ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Uprava regulativii v komeréni zoné je FeSenim, které prispiva k hospodarnému a Géelnému
vyuziti zdny (zastavitelné plochy, jiz nyni a i nasledné zastavéného Uzemi) a minimalizaci
suburbanizace. A to zejména tim, Ze efektivnéjSi vyuziti komer&ni zony, ktera je lokalizovana
podél dalnice D1 zpusobem, ktery minimalizuje vliv zény na obytné Gzemi obce, umoznuje
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obci ¢elit tlakim vlastnikl pozemku na rozSifeni zastavitelnych ploch. Hospodarnéji a
Ucelnéji vyuzité uzemi komer&ni zény rovnéz minimalizuje naklady na verejné rozpocty,
na dopravni a technickou infrastrukturu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz azemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tuzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani
prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 3 se pfimo nemuze podilet na vytvareni zelenych pasi okolo Prahy, ale jak
je fe€eno jiz vySe, ucelnéjSim vyuzitim komeréni zény pfispiva k ochrané
nezastavéného Uzemi obce.

Zavér: Zména €. 3 je v souladu s PUR CR.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje, vydané na zakladé usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-
20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011, které nabyly G€innosti dne 22. 2. 2012 ve znéni 1.
Aktualizace, kterou vydalo dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &.
007-18/2015/ZK (dale jen ZUR SK).

Vzhledem k lokalnimu charakteru dil€i zmény, ktera se tyka pouze ¢asti komercni zény,
nemuze Zména €. 3 zasadnim zplsobem prispét k naplnéni krajskych priorit zemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi stanovenych v kap. 1. ZUR SK.

Casteéné se dotyka priority uvedené pod bodem (07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych oséch. Komeréni zona vymezena v UPO Nupaky
vytvari pfedpoklad pro rozvoj hospodafskych, obchodnich, logistickych a administrativnich
¢innosti na Uzemi obce a jeji dil¢i zména provedena Zmeénou ¢&. § pfispiva k ucelnéjSimu
vyuziti plochy komercni zény.

Dle ZUR SK lezi obec Nupaky ve zpfesnéné rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Praha (v Aktualizaci ¢. PUR CR z 04/2015 zmé&nén nazev na Metropolitni rozvojova oblast —
viz vyse).

ZUR SK stanovuji v bodé& (11) zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi rozvojové oblasti, z nichz se Zmény €. 3 a obce Nupaky tyka zejména
zasada pod pism. e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na
zZeleznici, silnice nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields. V souladu

s touto zasadou je rozvoj ekonomickych aktivit v Nupakach sméfovan do komercéni zény
lokalizované u dalnice D1.

ZUR SK stanovuji v bod& (12) Gkoly pro Gzemni planovani. Zmény &. 3 a obce Nupaky se
tyka zejména kol pod pismenem a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR SK.
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Tim je na uzemi obce Nupaky koridor R1 (nové ozn. jako DO) — silniéni okruh kolem Prahy
(SOKP). Cast Prazského okruhu, ktery prochazi obci Nupaky je zpfesnén a vymezen jiz

v nyni platném UPO Nupaky (pod nazvem expresni silniéni okruh), ve Zméné &. 3 neni
dotéen, lezi mimo feSené Uzemi.

Dale také ukol uvedeny pod pismenem d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni),
limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny. Tento Ukol je ve Zméné &. 3 splnén. Dil¢i zména
podminek vyuziti jedné plochy v komer&ni zéné byla stanovena na zakladé provéfeni
kapacitnich moznosti z6ny a moznosti jeji obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.
Tyto moznosti jsou zde kapacitné dostadujici. Re$ena plocha KZ2 je jiz dnes dopravné
napojena na stavajici komunikaci i na sité technické infrastruktury. Vymezeni komeréni zény
respektuje limity vyuziti zemi a ochranu krajiny — koncentraci ekonomickych aktivit na tomto
uzemi, které je z hlediska krajiny a jejich estetickych, ale i ekologickych funkci
znehodnoceno, resp. méné hodnotné vzhledem k sousedstvi s dalnici D1 a silni¢niho okruhu
okolo Prahy DO, jsou chranéna hodnotnéjsi krajinna a pfirodni izemi v dalSich ¢astech obce.

Na uzemi obce Nupaky nezasahuiji plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v
ZUR SK ani plochy a koridory nadregionalnich a regionalnich tzemnich systému ekologické
stability.

Na uzemi obce Nupaky se nevyskytuji pfirodni a kulturni hodnoty krajského vyznamu
vymezené v kapitole 5. ZUR SK. Z civilizaénich hodnot je zde zastoupena nadmistni silni¢ni
siti - dalnici D1, rychlostni komunikaci R1 (D0), které jsou v UPO Nupaky vymezeny a ve
Zméneé ¢. 3 pIné respektovany, resp. lezi mimo feSené Uzemi.

Resené Uzemi lezi dle ZUR SK v krajinném typu S — krajina sidelni. Zména &. 3 nema dopad
na charakteristiku této krajinné oblasti.

V ZUR SK vymezena vefejné prospésna stavba D003 - Koridor silni¢niho okruhu kolem
Prahy: isek D1 — Nupaky — Ri¢any (-Bé&chovice) + 1x MUK, je jako VPS vymezeny v
platném UPO Nupaky, Zménou &. 3 neni dotéen.

ZUR navrhuiji v bodé (191) na zakladé doporuéeni SEA nasledujici spole¢na projektova
opatfeni pro plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury:

i) pri vystavbé logistickych a pramyslovych arealt dodrZovat koeficient zelené v min. hodnoté
40 % s prihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti arealu. PFi umistovani zastavby na
vysoce bonitnich pldach se doporucuje zvazit pozadavek na vyssi koeficient zelené.

Tento bod je doporu€enim pro nové vymezované plochy a koridory v Gzemné planovacich
dokumentacich obci po vydani ZUR SK. V obci Nupaky byla komeré&ni zéna vymezena jiz

v platném UPO Nupaky z roku 2002, tedy taktka 10 let pred vydanim ZUR SK, fada staveb
zde jiz byla realizovana, pro dalsi jsou vydana uzemni rozhodnuti, popf., stavebni povoleni
nebo jsou pfipravovana k realizaci vystavby. Konkrétné v feSené ploSe KZ2 byla jiz vystavba
realizovana na zakladé platnych povoleni uz i pted schvalenim UPO Nupaky, a to
zpusobem, kterym je v soucasné dobé jiz cela plocha zastavéna budovami a zpevnénymi
plochami. Zména podminek vyuZziti této plochy, pfestoZe se jedna o snizeni % zelené a
zvyseni vysky budov, oproti platnému UPO Nupaky, proto bude mit pfiznivy vliv na Zivotni
prostiedi, protoze umozni pfestavbu stavajiciho arealu za podminky dodrzeni 28% zelené

v prostoru, kde v sou¢asné dobé neni zeler zadna.
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Z vySe uvedeného vyplyva, ze v Nupakach jsou tedy limity zelené v komer&ni z6né jiz fadu
let nastaveny nizSi a neni mozné je za vySe uvedené situace zvySovat. Obec dlouhodobé
Celi tlaku vlastnik( dalSich pozemkd, ktefi maji zajem o vymezovani dalSich zastavitelnych
ploch, diky vymezené komer&ni z6né a nabidce pozemkUl zde, se dafi obci témto tlakim
odolavat a drzet hranici zastavitelnych ploch dlouhodobé& v nezménéné poloze. Vzhledem

k poloze obce Nupaky v Metropolitni rozvojové oblasti, je rozvoj ekonomickych ¢innosti na
zemi obce zcela v souladu s divody jejiho vymezeni v PUR CR. Zvy$ovani podilu zelené&
v komer¢ni z6né, tedy zelené prevazné v uzavienych vyrobnich, logistickych a skladovych
aredlech, ktera neni vefejnou zeleni vyuzitelnou pro potifeby obyvatel obce nelze povazovat
za UcCelné vyuziti zastavitelné plochy a zastavéného zemi.

Zavér: Zména €. 3 je v souladu s ZUR SK.

3) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho
zakona

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 3 vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj Gzemi. Resi
zastavénou ¢ast komercni zony vymezené v platném UPO Nupaky, kde umoZzhuje
stanovenymi podminkami prostorového uspofadani ucelnéjsi vyuziti plochy v komeréni zéné.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména €. 3 fesi ucelné vyuziti komereni zdény podél dalnice D1, tim umoziiuje lepsi napInéni
potencialu komeréni zény pfi zachovani souladu mezi vefejnym zajmem a soukromymi
zajmy vlastnikd pozemku v komeréni zoné.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist.

V prabéhu zpracovani Zmény €. 3 bylo postupovano v souladu s uvedenymi pozadavky.
Koordinace mezi soukromymi a vefejnymi zajmy je ve Zméné &. 3 zajisténa predevsim
respektovanim limitd vyuziti Gzemi a poZadavku vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu.

hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
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chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Hodnoty pfirodni nejsou v Uzemi feSeném Zménou €. 3 zastoupeny, feSena plocha KZ2 je
v sou€asné dobé zcela zastavéna. Zména €. 3 stanovenim podminek pro povinny rozsah
zelené v plose vytvafri predpoklady pro zvySeni celkového podilu zelené komer&ni zoné.
Hodnoty kulturni a civiliza¢ni nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny. Pfedpokladem pro
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi jsou navrzené podminky prostorového usporadani
plochy KZ2 v ¢asti komer&ni zény, které umozni jeji u€elnéjsi vyuziti. Tim vytvafri
predpoklady i pro ochranu nezastavéného uzemi. Ve Zméneé €. 3 nejsou navrzeny zadné
dal$i zastavitelné plochy nad ramec platného UPO Nupaky.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a
jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace nevylouci.

UPO Nupaky a jeho Zména &. 1 byl vydan pred nabytim aginnosti nového stavebniho
zakona, proto neobsahuje vylouceni umistovani staveb v nezastavéném uzemi dle tohoto
ustanoveni stavebniho zakona, novelizovaného s Udinnosti od 1. 1. 2013. Zména &. 3

v tomto sméru také vyluCovani staveb neresi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Tento pozadavek se netyka obce Nupaky, protoze nezastavitelnym pozemkem je podle § 2
odst. 1 pism. e) pozemek, jenz nelze zastavét na Uzemi obce, kterd nema uzemni plan.

Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho
zakona

(1) Ukolem tzemniho plénovéni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Zména €. 3 je zpracovana na zakladeé zjisténi a posouzeni stavu feSeného Uzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tuzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,

Zmény &. 3 se netyka, nestanovuje uvedené koncepce (jsou stanoveny v UPO Nupaky), fesi
pouze zménu podminek vyuziti jedné plochy v komeréni z6né.

c¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
fejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani,
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Zména ¢. 3 byla zpracovana na zakladé provéfeni vSech vyse uvedenych hledisek.

Vefejny zajem je zakotveny ve vymezeni vefejné prospésnych staveb v platném UPO
Nupaky.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reseni staveb,

Zména ¢. 3 stanovuje pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani jedné plochy v
komer&ni z6né prostrednictvim stanovenych podminek pro minimalni rozsah ploch zelené a
podminek vySkového usporadani.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména €. 3 stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, pro umisténi a prostorové
usporadani ¢asti komereni zény s ohledem na stavajici charakter uzemi a jeho hodnoty, jak
vyplyva z vySe uvedeného vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Gzemniho planovani.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),
Zmény €. 3 se netyka.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptisobem,

Zmény €. 3 se netyka.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych
zZmén,

Zména €. 3 tento pozadavek spliiuje, vytvari podminky pro rozvoj komeréni zony, ve které
jsou koncentrovany ekonomické aktivity, zajistujici pfedpoklad pro stabilizaci hospodarskych
podminek.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména €. 3 tento pozadavek spliiuje, vytvari podminky pro rozvoj komeréni zony, ktera je
soucasti sidelni struktury obce.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z
vefejnych rozpocti na zmény v uzemi,

Zména ¢. 3 tento pozadavek spliiuje, FeSené pozemky v komer€ni zdné jsou ve vlastnictvi
pravnické osoby a nevytvari naroky na verejny rozpocet.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Zmeény €. 3 se netyka, jeji FeSeni nevyvolava pozadavky na feSeni civilni ochrany.
I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zmény €. 3 se netyka, nevymezuje Zadna Uzemi uréena pro asanacni, rekonstrukéni nebo
rekultivacni zasahy do uzemi.
m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni
pravni pfedpis nestanovi jinak,
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Zmény €. 3 se netyk3, jeji FeSeni nevyvolava pozadavky na kompenzacni opatieni.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,
Zmeény €. 3 se netyka, nefesi plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

Pfi zpracovani Zmény €. 3 byly tyto poznatky uplatrfiovany.

(2) Ukolem tzemniho plénovéni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zasad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho
soucasti je také vyhodnoceni viivil na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v priloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zmeény €. 3 se netyka, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl zpracovan.

Zavér: Zména €. 3 je v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani stanovenymiv § 18 a
19 stavebniho zakona.

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Zména €. 3 spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy.
Je zpracovana v souladu se zadanim (viz kapitola 12) tohoto Oduvodnéni), s cily a ukoly
Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz kapitola 3) tohoto
Odlvodnéni), splfuje pfiméfené pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v § 43
stavebniho zdkona a v pfiloze €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist. Splfiuje pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byla zpracovana fyzickou osobou, ktera ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho
predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Obecni ufad
Nupaky, ktery zajistil vykon uzemné planovacich €innosti na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou, splfujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti kladené na
Ufedniky obecnich ufadl stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zékona.

Postup pofizovani Zmény &. 2 se Fidil pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona, popf.
spravniho fadu (viz kapitola 1) tohoto Odivodnéni).

Zavér: Zména €. 3 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek.

5) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem resSeni
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rozporu

Tato kapitola bude dopinéna na zakladé vysledku projednani navrhu Zmény ¢. 3.

6) Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ
ochrany pfirody a krajiny, pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zdkona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve svém stanovisku k navrhu zadani
¢.j. 130065/2017/ KUSK ze dne 31. 10. 2017 konstatoval, Ze v souladu s § 45i odst. 1 vySe
uvedeného zakona, Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ
posuzovani vliva na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve svém stanovisku k navrhu zadani ¢.j. 130066/2017/KUSK ze dne 15. 11. 2017
konstatoval, ze nepozaduje vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni viivl Zmény €. 3 na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, na zivotni
prostfedi ani na udrzitelny rozvoj Uzemi se proto podle § 47 odst. 3 stavebniho zakona
nepozadovalo a nebylo zpracovano.

7) Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu nebylo vydano, protoze se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo.

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu nebylo vydano, protoze se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo.

9) Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

Ve Zméneé €. 3 bylo v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakona aktualizovano
vymezeni zastavéného uzemi v feSeném Uzemi. Aktualizaci zastavéného GUzemi je plocha
¢asti komercéni zény v Nupakach oznacena ve Zméneé ¢€. 3 KZ2 vymezuje jako soucast

Stranka 17 z 41



zastavéného uzemi, protoze je v souCasné dobé jiz zcela zastavéna budovami a zpevnénymi
plochami.

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce Nupaky stanovena v platném UPO Nupaky se
Zménou €. 3 neméni. Ve Zméneé €. 3 je v souladu se zadanim schvalenym Zastupitelstvem
obce Nupaky vymezena dil¢i zména na ¢asti tzemi komeréni zony na pozemcich p.¢. 81/55,
81/115, st.p.C. 120, st.p.€. 121 a st.p.€. 122 v katastralnim uzemi Nupaky. Tato plocha

v komercni z6né feSena Zménou €. 3 je oznacena KZ2. Dil€i zména spociva pouze ve
zméneé regulativd pro plochu KZ2 (% zelené a maximalni vyska halovych objektu).

Urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny
stanovené v plathném UPO Nupaky se Zménou €. 3 neméni. Dil€i zmé&na vymezena na Casti
Uzemi komeréni zény na tyto koncepce nema vliv.

Zménou &. 3 se méni zavazna &ast UPO Nupaky ve formé regulativil pro fe$enou &ast
komer&ni zény oznaCenou KZ2.
- Minimalni plocha zelené na pozemcich v ploSe KZ2 se z puvodnich 35% sniZuje na
28 %, pfitom plati, Ze splnéni limitu zelené musi byt zajisténo vzdy v ramci jednoho
souvislého investi¢niho (stavebniho) arealu. Tato podminka je stanovena z divodu
vylou€eni moznosti zapocitavani zelené, ktera lezi mimo souvisly zastavény areal
tvofeny vzdjemné navazujicimi pozemky tvofici jeden celek, tzn. v jiném,
nesouvisejicim a nesousedicim prostoru komercni zény, i kdyby pozemky byly ve
vlastnictvi jednoho investora (stavebnika). Zména podilu zelené v ¢asti komeréni
plochy pfispéje k jejimu ucelnéjSimu vyuziti.
- Maximalni vySka zastavéni halovymi objekty nad upravenym terénem se
z dosavadnich 12 m zvySuje na 14 m (tim neni dotCen regulativ max. vysky 9 m nad
terénem pro halové objekty ve vzdalenosti do 50 m od obytné zény). Tato podminka
prostorového uspofadani byla upravena také zejména s ohledem na moznost
ucelnégjsiho vyuziti komercni zény.

10) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tuzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy na uzemi obce. Pfispiva vSak

k ucelnéjSimu vyuziti jiz vymezené feSené Casti zastavitelné plochy komercni zény véetné
casti této zony jiz zastavéné, oznacené KZ2. A to zménou vyskovych regulativii stanovenych
pro halové objekty v této ¢asti zony — moznosti zvySeni staveb 0 2 m a snizenim podilu
zelené v této Casti zony z 35% na 28%.

Zavér: Zména €. 3 prispiva k ucelnému vyuziti zastavéného uzemi, resp. vymezené
zastavitelné plochy komeréni zény.

11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztaha v uzemi
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Zména €. 3 nema vliv na 8ir§i vztahy v Uzemi. Vymezuje pouze dil¢i zménu podminek vyuziti
jedna plochy na uzemi obce Nupaky, ktera je lokalniho charakteru bez navaznosti na
sousedni obce.

12) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu se zadanim schvalenym Zastupitelstvem obce Nupaky
usnesenim €. 6 ze dne 6. 12. 2017.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje GUzemi, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje a ochrany hodnot jejich uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

a). 1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména &. 3 v souladu s touto kapitolou zadani obsahuje pouze jednu dil&i zménu UPO
Nupaky, ktera se tyka ¢asti komercni zény a ktera nema dopad na koncepci rozvoje obce a
urbanistickou koncepci stanovené v UPO Nupaky. V souladu se zadanim byla pfi zpracovani
navrhu Zmeény €. 3 provéfena a nasledné feSena tato dil¢i zména:

- zména stanovené minimalni plochy zelené v feSené €asti komeréni zony oznacené
KZ2 na pozemcich p.¢. 81/55, 81/115, st.p.¢. 120, st.p.¢. 121 a st.p.¢. 122 v
katastralnim Gzemi Nupaky z ptvodnich 35% na 28%. Stanoveny limit zelené musi
byt splnén v ramci jednoho souvislého stavebniho zaméru = arealu.

- zmeéna stanovené maximalni vy$ky halovych objektl v feSené ¢asti komeréni zoné
z ptuvodnich 12 m na 14 m,

- bylo aktualizovano zastavéné Uzemi v feSené ploSe — plocha KZ2 byla vymezena jako
zastavéné uzemi, protoze dle Udaju v katastru nemovitosti i stavajiciho stavu je jiz
zcela zastavéna.

a). 2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

V souladu se zadanim se ve Zméné &. 3 neméni v UPO Nupaky stanovena koncepce
veFejné infrastruktury. Redena plocha KZ2 je dopravné napojena na stavajici komunikaci a
sité technické infrastruktury.

a). 3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V souladu se zadanim neni Zménou €. 3 dotéena koncepce usporadani krajiny.

a). 4 Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich pro zakladni koncepci rozvoje z politiky tzemniho
rozvoje, zasad uzemniho rozvoje a z uzemné analytickych podkladi
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Vzhledem k lokalnimu charakteru se dil¢i zména feSena ve Zméné €. 3 se nedotyka
pozadavku vyplyvajicich z PUR a ZUR. Vyhodnoceni souladu viz kapitola 2) tohoto
OdUvodnéni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

V souladu se zadanim nejsou ve Zméné €. 3 vymezeny Uzemni rezervy.
c) PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

V souladu se zadanim nejsou Zménou €. 3 dotéeny verejné prospésné stavby vymezené
v UPO Nupaky a z(istavaji nadale vymezeny beze zmény.

d) PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V souladu se zadanim nejsou ve Zméné €. 3 tyto plochy a koridory vymezeny.

e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni

V souladu se zadanim nejsou ve Zméné €. 3 zpracovana variantni feSeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Zmény ¢. 3 a na usporadani jejiho oddvodnéni
véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény €. 3 byl zpracovan pozadovanym zpusobem a byl odevzdan v pozadovanych
poctech vyhotoveni.
g) PozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliva Zmény ¢&. 3 na udrZitelny rozvoj uzemi

V zadani nebyl stanoven poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 3 na
udrzitelny rozbor Uzemi, proto nebyl zpracovan.

Nad ramec zadani, avSak na zakladé pozadavkul vyplyvajicich z novelizaci stavebniho
zakona (novelizace zakonem ¢&. 225/2017 s ucinnosti od 1. 1. 2018) a vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. (novelizace vyhlaskou €. 13/2018 s U€innosti od 29. 1. 2018), které nabyly ucinnosti po
schvaleni zadani, byla textova &ast Uzemniho planu obce Nupaky uvedena jak co do obsahu
tak co do struktury do souladu s platnym znénim téchto pravnich predpisu.

Zavér: Zména €. 3 je v souladu se zadanim schvalenym Zastupitelstvem obce Nupaky.

13) Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Zména €. 3 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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14) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reSeni ha zemédélsky putidni fond a
pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zména €. 3 nevyvolava naroky na zabory zemédeélského padniho fondu a pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa.

15) Rozhodnuti o namitkach vcéetné odivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu Zmény ¢. 3.

16) Vyhodnoceni pripominek

Tato kapitola bude dopinéna na zakladé projednani navrhu Zmény é. 3.

17) Text s vyznaéenim zmén

Je zpracovan v prfiloze, ktera je nedilnou soucasti tohoto odivodnéni.
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Priloha k odiivodnéni Zmény ¢é. 3 UP Nupaky
Text s vyznacenim zmén

Cernd barva - text UPO Nupaky ve znéni po vydani Zmeény €. 1 a Zmény €. 2.
Cervend barva - zmény navrhované ve Zmeéng¢ €. 3.

UZEMNI PLAN NUPAKY

UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU PO VYDANI ZMENY &. 3

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zménou &. 2 UPO Nupaky bylo aktualizovéano zastavéné tizemi v komeréni z6né ke dni 31. 5.
2016.

Zménou ¢&. 3 UPO Nupaky bylo aktualizovano zastavéné tizemi v feSeném tizemi k datu 31. 8.
2018.

b) Zakladni koncepce rozvoje vizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj obce, respektive jeji obytné zony se ma realizovat nejprve zdpadnim smérem podél
silnice k Dobiejovicim. Dalsi ¢ast obytné zony se bude rozvijet jiZzn¢ od stavajici zastavby.
Rozvoj téchto obytnych z6n predpoklada zajiSténi ochrany téchto ploch pred ucinky hluku a
exhalaci z dopravy na ddlnici D1. K tomuto tcelu mé slouZit izolacni pés zelen¢ a pas
komer¢ni zony, jejiz objekty by plnily funkci bariérové zastavby.

Vyvoj obce, respektive jejich obytnych zén bude pfimo imérny rozvoji komercni zény, jez
bude poskytovat pracovni pfilezitosti a naopak fada investorti v komer¢ni zén€ bude hledat
moznosti bydleni v dané lokalité. Ob¢ funkce, respektive obé zony se budou navzijem
dopliiovat a ovliviiovat.

Existence komer¢ni zény v plném rozsahu je podminéna vybudovanim samostatného
dalni¢niho sjezdu (EXIT 6D1) v€etné piestavby mostu a vybudovani druhé pateirni
komunikace po pravé stran¢ délnice D1.

Z hlediska ochrany hodnot tizemi je nezbytn€ nutné v ramci vSech uvazovanych aktivit zajistit
ochranu a ptipadné rozsiteni stavajicich izemnich systému ekologické stability v udoli
Pitkovického potoka, rehabilitace systému zelené¢ v povodi Nupackého potoka formou
doprovodné zelen€ cest a vytvoteni pasii ochranné izolacni zeleng€.

Na katastrdlnim tizemi Nupaky bude rozvijena stdvajici ¢4st obce Nupaky jako

samostatny urbanizovany celek.

Pti rozvoji jakékoliv ¢asti zastavitelného tizemi obce musi byt vzdy respektovany
ndvaznosti na vSechny ostatni sousedici tizemi a podminky rozvoje technické
infrastruktury a dopravy celé obce.

¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
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Historické jadro dneSni obce Nupaky se nachézi cca 600 m severovychodné od ddlnice D1.
Nov¢jsi bytova zdstavba byla realizovana v neddvné dobé€ v prostoru mezi dalnici a ptivodni
zastavbou. Podél severovychodniho okraje katastru obce Nupaky se tdhne udoli Pitkovického
potoka.

Obci prochazi silnice III. tiidy I11I/00312 a I11/3338. Predpokladany rozvoj obce se bude
soustied’ovat na tizemi piiléhajici vlastni obci a na kontaktni izemi podél ddlnice D1. Rozvoj
komer¢ni zony si vyzada pripojeni obsluznych komunikaci do silni¢ni sit€¢ mimo katastr
Nupaky.

Obec Nupaky je prirozenym centrem venkovského osidleni v rovinatém prostoru v t€sném
sousedstvi ddlnice D1 Praha - Brno. Urbanizace obce je vyraznym zpusobem ovlivnéna
neuzavienym problémem vyhledového priibéhu expresniho okruhu varianty JVD
(jihovychodni - dlouhd).

Urbanistickd koncepce obce Nupaky pfedpoklada ptirozeny rast sidelniho ttvaru ve vztahu k
riistu pracovnich piileZitosti v komeréni z6né, ktera prolne do tizemi z katastru Cestlic (z6na
Prithonice-Cestlice) a spoji se vyhledové s aredlem obchodu a sluZeb v katastru Modletic.
Vytvaii se tak budouci struktury icelovych komercnich ploch. Komeréni plochy uréené k
zastavbe typu skladové logistické aredly, neruSici vyroba, zona obchodu a sluZeb se stanou
t&7i§tém a podmitiujicim faktorem rozvoje celé obce. Komeréni zéna je v Navrhu UP ¢lenéna
na dvé etapy. Realizace jednotlivych etap je podminéna dofeSenim dopravni obsluZnosti,
respektive vybudovéanim dédlni¢niho sjezdu EXIT 6D1.

Stavajici sidelni dtvar bude rozsiten zdastavbou bytovych a rodinnych domti formou
izolovanych objektti nebo fadovou, eventuelné nizkopodlazni kobercovou zastavbou. Obé
navrzené obytné zény jak na zdpadni, tak na jiZni stran¢ obce jsou dusledn¢ oddéleny zelenym
pasem se vzrostlou zeleni od komer¢ni zony, leZici mezi obytnou zéstavbou, dalnici D1 a
uvazovanym expresnim okruhem.

Realizace obytnych z6n predpokldda rovnéz vystavbu obCanské vybavenosti na plochach
lezicich mezi stdvajici a novou zastavbou.

Zastavitelné tizemi tvoii v souhrnu zastavéné a zastavitelné uzemi.

V zastavitelném uzemi lze povolovat stavby, jejich zmény a zmény uZivéni staveb
vcetn¢ zmeén vyuziti Gzemi a ploch pouze v souladu se schvalenymi regulativy tzemi.
TotézZ plati pro terénni Gpravy, Gpravy tokd a nadrZzi, vyuZiti ploch ZPF a LPF atd.

Zastavitelné uzemi zahrnuje:

a) plochy obytné

b) plochy komercni

¢) plochy pro rekreaci a sport

d) plochy pro zemédélskou vyrobu
e) plochy pro nebytové funkce

V ramci ploch zastavitelného tizemi je stanoveno:
- dominantni vyuZiti

- pripustné vyuziti

- vyjimecné piipustné vyuZziti

- ptipadné dalsi podminky

Obytnd zéna
Névrh obytné zony respektuje stavajici obytnou zdastavbu obce Nupaky s nutnosti

rekonstrukce zelenych a vodnich ploch. V ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu se
rozSifuje nejprve smérem zdpadnim a pozd¢ji jiznim nova zdstavba rodinnych domt s
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pfedpokladanym omezenim funkce intenzivni zemédé€lské vyroby. Sttedem navrzené plochy
nové obytné zdstavby prochdzi zeleny pas s vodni plochou; zelenym ochrannym valem je
obytna zéna odd¢lena od komercni.

Stéavajici pocet obyvatel: 97 obyvatel
I. etapa rozvoje predpoklad: 600 obyvatel
Celkovy pocet obyvatel po realizaci rozvoje: 697 obyvatel

II. etapa rozvoje (predpoklad realizace v dalsim ndvrhovém obdobi): 380 obyvatel

Zménou ¢&. 1 UPO Nupaky se etapizace rusi, obé etapy jsou slouéeny do jednoho
navrhového obdobi.

Sportovni plochy
Navrzené sportovni plochy jsou situovdny v centru obytné vystavby stdvajici i navrzené, v
pfimé ndvaznosti na zeleny pas s vodni plochou.

Zemédélska vyroba

Ve struktufre stavajici obce ma zeméd¢€lskd vyroba vyznamnou roli, v ndvrhu jsou stavajici
dva aredly zemé&d¢€lské vyroby v katastru obce stabilizovany a nerozSifuji se. Plochy
urcené k zemédélské vyrobe jsou stabilizovéany a jejich dalsi rozvoj se nepredpoklada.

Komer¢ni zona

Plocha komer¢ni z6ny je situovana podil délnice D1 az k hranici stavebni uzavéry. M4
proménlivou Sitku a vyuZziva ochranny pas ddlnice. Plocha sméfuje od severozdpadu na
jihovychod a na opac¢né strané¢ smérem k obytné zastavb¢ obce je ohrani¢ena izolaénim
zelenym valem. Zona je Casove rozdélena do dvou etap.

- Prvni etapa pfedstavuje severozdpadni ¢ast zony o rozsahu 9,04 ha. V soucasné dobé zde
byla dokoncena vystavba aredlu Scholler, Tescoma a JUB.

v, oee

logistického centra.

Zménou ¢&. 1 UPO Nupaky se etapizace rusi, obé etapy komer&ni zény jsou slougeny do
jednoho navrhového obdobi.

Zménou €. 2 UPO Nupaky se zastavitelnd plocha komer¢ni zony ¢leni na ¢4st (bez oznaceni),
jejiz podminky prostorového uspofaddni se neméni a ¢ast KZ1, ve které se méni podminky
prostorového uspoifadani (viz kapitolu f).

Zménou &. 3 UPO Nupaky se ¢4st tizemi komeréni zény vymezuje jako plocha KZ2, ve které
se méni podminky prostorového uspoiadani stejné jako v ¢asti komercni zény KZ1 vymezené
ve Zméné €. 2 UP Nupaky (viz kapitolu f).

Ostatni nebytové funkce

Do téchto ploch zahrnujeme obchody, sluzby a drobnou (mistni) administrativu. Podle situace
ndrustu bytové vystavby Ize v téchto plochdch, jeZ jsou navrzeny v piimé souvislosti s
bytovou vystavbou umistit i ZS nebo MS. Podminkou vyuZiti jednotlivych ploch je technickd
infrastruktura uzemi a dopravni feseni.

Zménou &. 1 UPO Nupaky se vymezuje:

- lokalita Z1-3 v okrajové Casti navrhovanych obytnych ploch, pfi navrhované mistni
sbérné komunikaci, obytna funkce méni na nebytovou - predpokladané vyuziti
doprovodné vybavenosti pro obytnd tizemi pro umisténi matefské §kola (MtS),
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— lokalita Z1-4 pfi jiznim okraji centrdlni ¢asti Nupak, zdpadné od silnice I111/00312,
nebytova funkce se méni na obytnou, soucasti lokality je pozemek ¢.57/1, ktery je
pietazen z ploch pro zemédélskou vyrobu-stav do ploch obytnych-stav.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Navrh koncepce dopravy

Popis feSené¢ho uzemd:

Obec Nupaky se nachazi jihovychodné od hl. mésta Prahy, pfi dalnici D1 Praha-Brno. Ve
staré Casti obce je situovano cca 60 staveni, z toho tém¢f tfetina je zemédélského charakteru.
V nové ¢ésti obce na zdpadnim okraji je situovana novd rodinnd zastavba, budovana v
podnikatelském stylu, o poctu cca 20 domku. Skupiné dominuje hotel s vézi. Obci prochédzi
silnice I11/00312, odpovidajici méstskému usporddani MO 7/40, s rGzné vybihajicimi
plochami pro vjezdy do hospodéiskych staveni. Smérové vedeni priitahu je poplatné
postupné vznikajici zastavbé, s rizné prisazenymi objekty nebo oplocenim soukromych
pozemkii. SniZend rychlost na pratahu je pln¢€ opodstatnénd. V tizemnim pruhu podél
délnice D1 byla zaloZena komer¢ni zéna. V pribéhu minulych let byl realizovan zdvod
Schoéller a zavod JUB.

Zelezni¢ni doprava:

'''''

cvv s

dostupnosti stanice Uhifnéves nebo pifmo stanice Ri¢any. Zastdvka Kolovraty nenf pro
Nupaky komunika¢né vhodna.

Hromadnd doprava autobusova:

Obci prochazi linka prazské integrované dopravy ¢. 385 Opatov-Mukatov. Zastdvka v obci na
namesti je oboustrannd, vymezena pouze zastavkovym odjezdnikem u okraje vozovky.
Dochazkova vzdélenost k okraji obce neptesahuje 300 m. Vyjimku tvoii zapocata rodinna
vystavba ve sméru k délnici u hotelu s vézi, kterd je feSena pro obsluhu individudlni
automobilovou dopravou.

Zavady na dopravn{ siti:

Vzhledem k nérGstu automobilové dopravy, 1ze cely prutah silnice I11/00312 obci povazovat
usek, kterym Ize projizdét pii zvySené opatrnosti a se snizenou rychlosti. Dlivodem je, jak je
jiz v zdhlavi uvedeno, velké mnoZstvi rtizné piisazenych vjezdl na pfilehlé pozemky i
celkové zuZené Sitkové usporadani pritahu. Dopravni omezeni je zabezpeceno stdvajicim
dopravnim znacenim.

Vlastni ndvrh:

Na zéklad¢ konceptu ndvrhu izemniho planu a po konzultaci se zpracovatelem tzemnich
plant v okoli Nupak Ing. arch. Kérnerem, je piivodni obec i nadéle od zdpadu napojena na
silnici III/00312, zatimco rodici se komercni zéna je napojena na samostatnou piistupovou
komunikaci, vedenou soubé&zn¢ s ddlnici D1 v odstupu 120 m, kterd vychazi z nového
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dopravniho uzlu MUK D1/I11/00311, zakotveného jiZ v tizemnim pldnu obce Cestlice. Tato
komunikace, navrzend a z¢4sti jiz realizovana jako MS 9/10, obchézi obec po jiZznim a
vychodnim okraji, aby se na vychodnim okraji obce znovu napojila do pritahu silnice
111/00312.

Smérové vedeni této komunikace umoZznuje dokonalé rozvedeni dopravy do ptilehlého tizemi
komer¢ni z6ny, pti postupném budovani dalSich podnikatelskych zdmért.

Pro rozvoj obytného tuzemi byly navrZzeny nové trasy obsluznych komunikaci, vétSinou s
potlacenou provozni rychlosti, a to vzhledem k uspofddani tras v uvazovaném obytném
prostoru. VSechny nové navrzené obsluzné komunikace jsou feSeny jako prijjezdné, v piipadé
slepych komunikaci musi byt zachovdna minimalni prijezdnost 3,5 m s parametrem zakfiveni
pro prijezd poZarni techniky.

Dopravni trasy nadmistniho vyznamu, tj. ddlnice D1 a ESO-JVD, byly zakresleny s
pfihlédnutim na jejich vykiiZeni podle posledniho stavu dokumentace, zpracované ing.
Lebedou a po konzultaci se zastupcem RD ing. Sborovym. Piipadnd dprava vnitinich vétvi
MUK je zdvisla na rozhodnuti MD, ve vztahu k moZnosti ponechédni soucasnych kfiZzovatek v
dal$im provozu.

Ve smyslu tizemniho planu sidelniho titvaru Prihonice-Cestlice-Zdiméfice, byla arch.
Kornerem navrZena nova silni¢ni trasa mistniho vyznamu ve sméru Benice-Kolovraty, v
soub¢hu s biokoridorem. Realizace této trasy je v dlouhodobém vyhledu.

V rdmci izemniho planu Nupaky byla vyznacena nova trasa cyklistické stezky, ktera umozni
bezkolizni pievedeni cyklistli na opacnou stranu délnice, coz je v souladu s navrhem
tizemniho planu Cestlice-Benice od arch. Kérnera.

Zménou ¢&. 1 UPO Nupaky se dopravni koncepce upravuje, dpravy se tykaji vymezeni novych
ploch pro dopravni stavbu expresniho vnéj$iho okruhu (vymezeno jako plochy Z1-1 a Z1-2) a
nového trasovani mistnich sbérnych a obsluznych komunikaci (nové propojeni navrhované
sbérné komunikace s planovanou komunikaci vedenou soub&Zné se severnim okrajem
expresniho silni¢niho okruhu, a déle o polohu a smér mistni komunikace navrhované v
komer¢ni z6né pii délnici D1, vymezeno jako plochy Z1-5).

- Koncepce uspotadani dopravniho vybaveni obce se dopliiuje o zpfesnénou trasu a tdaje
vychdzejici z projektového feSeni stavby expresniho silni¢niho okruhu okolo Prahy:

- Navrhovand kategorie expresniho okruhu je R 27,5/100 se stfednim délicim pdsem
rozSitenym na 4 m, tj. s celkovou $itkou koruny 28 m.

- Koncepce usporadani dopravniho vybaveni obce se dopliiuje o zpiesnénou trasu a udaje
vychdzejici z projektového feSeni stavby expresniho silni¢niho okruhu okolo Prahy

- Soucasti navrhu stavby €. 511 na tizemi obce Nupaky je rovnéz trasovani mistni sbérné
komunikace vedené podél severniho okraje expresniho okruhu.

- Soucasti navrhu Zmény €.1 jsou doprovodna protihlukova opatieni podél délnice D1
(protihlukova sténa v dseku vychodné od D1, a to mezi MUK s expresnim okruhem a
severnim okraje obce Nupaky).

Zménou ¢&. 2 UPO Nupaky se vymezuje:

- dil¢i zména polohy mistni sbérné komunikace v jizni ¢asti komer¢ni zony a jejiho
napojeni na mistni sbérnou komunikaci vymezenou podél severniho okraje vymezeného
expresniho silni¢niho okruhu,

- pro umisténi této komunikace se stanovuje podminka zachovdni pasu zelené mezi
komunikaci a korytem Nupackého potoka v min. §ifi 3 m,

- upravuje se oznaceni Silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP) z R1 na DO.
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Koncepce nakladani s odpady na dzemi obce

Na tzemi obce vznikaji v zdsad¢ dva druhy odpadu. Odpad vznikajici v souvislosti s ¢innosti
jednotlivych firem v Komeréni zén€ Nupaky, a komundlni odpad z domdcnosti na tizemi
obce. V nov¢ vznikajici komer¢ni zon¢ v obci Nupaky maji jednotlivé subjekty povinnost
likvidovat na vlastni ndklady odpady vznikajici v diisledku jejich ¢innosti.

Pro tfidéni komundlniho odpadu zajisti obec ve dvou vhodnych lokalitdch kontejnery na
titidény odpad, tj. sklo, plasty a papir. Déle obec zajisti podle zdkona ¢. 185/2002 Sb., §17,
odst. 3 minimdaln¢ 2x ro¢n¢ sbér nebezpecnych slozek komundlniho odpadu.

Zasobovani vodou

Obec Nupaky, obytnd zéna zépad

V soucasné dobé¢ je obec Nupaky s novou zdstavbou rodinnych domkii zdpadnim smérem od
obce zdsobena stavajicim vefejnym vodovodnim fadem z obce Lipany, napojenym v ul. Do
Potokt na vefejny vodovod Prazskych vodaren. Pfivodni fad je o profilu DN 150 mm. Déle je
realizovéan vefejny vodovodni fad od zédstavby rodinnych domk (investor LERO Praha - ing.
Vladimir Polonsky) ke stavajicimu logistickému areélu firmy CZECH International, a.s. Areél
ma vlastni akumulaci se zesilovaci AT stanici. Déle jsou v soucasné dobé realizovany
rozvodné veiejné vodovodni fady v obci Nupaky, na které bylo vydano stavebni povoleni.

Obytnd zéna jih

Pro zdsobovani vodou obytné zony, nachédzejici se jizn¢€ od obce je uvazovano s realizaci
vetejného vodovodniho fadu, ktery propoji stavajici fad DN 150 v logistickém aredlu s fadem
v obci Nupaky a tim dojde k dilezitému zaokruhovani vodovodni sité. Vefejny vodovodni fad
v obytné z6né jih je jiZ ¢astecné realizovan.

Komeréni z6na

Vetejné rozvodné vodovodni fady jednotlivych areélii komercni zény Nupaky je mozno
napojit na vetfejny vodovodni fad 1-3 2. ¢ast a fad 1-3-1 o profilech DN 100 z akce Nupaky -
infrastruktura obce 2. ¢ast (zpracovatel Projekty - ing. Fiala). Stavba byla zrealizovdna na
zéaklad€ vydaného stavebniho povoleni v roce 2001. Oba pateini vefejné vodovodni fady jsou
napojeny na stavajici vefejny vodovodni fad z akce Nupaky - infrastruktura obce 1. ¢ast
(zpracovatel Projekty - ing. Fiala) a umozni budouci zaokruhovani sité.

Vetejny vodovod komercni zény nebude uréen pro pozarni ucely, tuto si zajistuje kazdy
investor v rdmci svého aredlu.

Pouze pro rodinné domky muze vefejny vodovod plnit i funkci pozarniho vodovodu.

Posouzeni tlakovych poméra

Koéta tlakové ¢ary vychazi z nastaveni redukéniho ventilu Prazskych vodaren v Kolovratech.
Ten je moZné nastavit na maximélni kotu 363 m.n.m. Ubytek tlaku mezi Kolovraty a Lipany
¢ini pii maximalnim odbéru cca 7 m, tzn. tlakova ¢ara v Lipanech na drovni 356 m.n.m.
Lipany se nachézeji mezi 303 - 322 m.n.m. (0,34 - 0,60 MPa), Nupaky mezi 310 - 325 m.n.m.
(0,31 - 0,53 MPa). Ztrata mezi Lipany a 1. etapou komer¢ni zény Nupaky pii maximalnim
odbéru 4,0 1/s fadem DN 150 mm ¢ini 2500 m x 0,5077 %o = 1,3 m. Tlakova ¢ara
hydrodynamického tlaku v 1. etapé komer¢ni zony bude na kot¢ 354 m.n.m. Nejvyssi misto
planované zastavby se nachdzi na koté¢ 334 m.n.m. Bude zde dostatecny tlak 0,2 MPa 1 pfi
maximdalnim odbéru (vyska objekt 15 m). Nejvyssi misto 2. a 3. etapy komercni zény se
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nachazi na kot€ 342 m.n.m. Tlakova ¢éra i stanovené O max. hod. Prazskymi vodarnami pro
2. a 3. etapu nevyhovuje. Proto je nutnd vlastni akumulace s AT stanici pro vylepSeni tlakové
cary této zony.

Odkanalizovani

Splaskové kanalizace

V soucasné dobé¢ je obdobné¢ jako vefejny vodovod realizovana vetfejnd kmenova stoka pro
obec Nupaky a pro logisticky aredl CZECH International, a.s. Stoka je vyusténa na Cistirnu
odpadnich vod Nupaky. Do vetejné kmenové stoky je zatsténa stoka z komercni zény
odvadgjici odpadni vody z arealu JUB.

Ve staré zdstavb¢ bude doplnéna stavajici vefejna stokova sit’ o tlakovou kanaliza¢ni sit’.
Cistirna odpadnich vod je navrZena na kapacitu: 3 x 530 EO.

Z akumulaéni nadrZe 50 m3 je odpadni voda erpana mélnicimi Gerpadly do nadrzi COV.
Voda protékd postupné denitrifikaci, nitrifikaci tvofenou jemnobublinnou aeracit,
odplynovaci zoénou do dosazovaci nadrze, kde se usadi aktivovany kal a vyciSténa voda
odtéka pres prelivovy hieben do odtokové kanalizace zauisténé do Nupackého potoka.
Zhotovitelem technologické &asti COV je Fortex AGS, a.s. Sumperk a investorem LERO
Praha - Ing. Vladimir Polonsky.

Odpadni vody z aredlt Scholler a JUB komeréni zony jsou odvadény stokami splaSkové
kanalizace A IV a A VI z akce Nupaky - infrastruktura obce 2. ¢ast (zpracovatel Projekty -
ing. Fiala, vydano stavebni povoleni). Realizace byla provedena v roce 2001. Tyto stoky jsou
zaustény do stok stdvajici vefejné kanalizace infrastruktury obce 1. ¢ast jdoucich na Cistirnu
odpadnich vod Nupaky.

Cistirna odpadnich vod Nupaky je navrzena na kapacitu Q max. den = 318 m3/den

s moZnosti dalSitho rozsifeni. K nartistu mnozstvi odpadnich vod i znecisténi piivadéného

na COV Nupaky bude dochdzet postupné, tak jak budou piipojovany arely komeréni

z6ny a obydlovany rodinné domky obytné zony zdpad, které investuje pfevazné firma

LERO - Ing. Polonsky a obydlovana zdéna jih.

Do navrhované kanaliza¢ni sit¢ budou odvadény vylu¢né odpadni vody splaskové, tj. splasky
z kuchyni, koupelen, zdchodi ap. Provozy s produkci primyslovych, technologickych vod
musi byt pfed zausténim téchto vod do stok predcCistény ke splnéni kritérii kanaliza¢niho fadu.
Zasadné musi byt z pfipojovani vylouceny deStové a drendzni vody.

Destovd kanalizace

V oblasti staré zdstavby obce se nachazeji mélce ulozené destové stoky zaudsténé do
zrekonstruovaného koryta Nupackého potoka. V soucasné dob¢ je zrealizovano odvodnéni
aredlil CZECH International, a.s. a Scholler. Ob¢ destové stoky jsou zatstény do Nupackého
potoka nad rybnikem. Déle je zrealizovdno odvodnéni ¢ésti rodinnych domkt (LERO - Ing.
Polonsky) stokou zatsténou do koryta Nupackého potoka pod hrézi rybnika. Podle pozadavka
se u nové vystavby rodinnych domki (obytna zéna jih) bude destova odpadni voda zasakovat
na vlastnim pozemku.

Komer¢ni zéna Nupaky a obytna zéna jih budou odvodnény stokami do prilehlych
melioracnich piikopi a ddle do Nupacké vodotece nad stdvajicim rybnikem. Podminkou
vystavby k zachyceni deStovych vod retenci tak, aby bylo dosaZeno odtoku Q 100

stejného jako pred urbanizaci povodi.

Pouze nepatrna ¢ast severozapadni ¢asti komercni z6ny a jihovychodni ¢ast komercni zény
budou odvodnény kanaliza¢nimi stokami pod rybnik. Tyto aredly by mély mit vlastni retenci
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tak, aby nezvysily odtok z povodi Nupackého potoka. Firma PROJEKTY - Ing. I. Fiala
vypracovala dv¢ studie zabyvajici se touto problematikou.

Studie odtokovych poméri Nupaky - vodote¢ z 09/1997 a studie Posouzeni kapacity Nupaky -
vodote€ z 12/1997. Studie feSily posouzeni kapacity meliora¢nich odpadil a toki Nupackého

potoka a rybnika, dot¢eného zvySenym odtokem deStovych vod vlivem rozsiteni ddlnice D1 a
urbanizace tizemi.

Vodni toky

Ze studie plyne nutnost spolecné s vystavbou komercni zoény uskutecnit i Cast
vodohospodariskych dprav na Nupackém potoce a rybnice. Potfebnd retence na zachyceni
zvySeného odtoku ¢ini 560 m3 na 1 ha novych zpevnénych ploch. Rybnik se nachdzi nad
obci. Po odkaleni rybnika a opravé hrdze a bieht byl fyzicky naméfen retencni prostor, ktery
¢ini 10886 m3. Obecni zastupitelstvo obce Nupaky dne 25. 7. 2001 schvalilo provozni fad
reten¢ni nadrze. Dale je nutno provést ipravu Nupackého potoka v intravildnu rekonstrukci
opevnéni, vytvoienim stiedni kynety pro zlepseni odtoku z rybnika. Tyto jmenované dpravy
na rybnice a na potoce pod rybnikem byly dle sdéleni OU Nupaky jiz z v&t3i &asti
zrealizovany. V posledni fad¢ je nutno provést tpravu opevnéni melioracniho piikopu
nachézejiciho se v komercni zoné, ktery je pfitokem Nupackého potoka a slouzi pro
odvodnéni délnice D1 a bude vyuZit i pro odvedeni ¢asti destovych vod z komer¢ni zony.
Diéle podle vyse uvedené studie bude potieba nad rybnikem upravit propustky na zaklad¢
zvySeného odtoku destovych vod vlivem urbanizace dzemi.

Stavajici rybnik byl dle sdéleni obecniho tfadu Nupaky upraven na reten¢ni nadrz. Tento
rybnik se nachazi na Nupackém potoce (spravce toku - Zemédélskd vodohospodaiska
sprava), ktery usti do Pitkovického potoka (spravce toku - podnik Povodi Vltavy). Rybnik
neni v soucasné dobé feSen jako pozarni nadrz, nebot’ postradd vetejnou piijezdovou
komunikaci. Protoze vefejny vodovod komercni zony je uren pro pozarni ucely pouze pro
rodinné domky, je nutné, aby kazdy investor v ramci svého aredlu si zajistil mnoZzstvi vody
odpovidajici pozarnim normadm (napt. CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani
pozérni vodou).

Plynofikace

Obec Nupaky ma zpracované Generalni feSeni gazifikace z cervna 1996 vypracované
Prazskou plynérenskou, a.s. Podle tohoto generelu jsou navrZzeny dimenze stdvajiciho
plynovodu. Po schvéleni ndvrhu tizemniho pldnu bude potfeba vypracovat novy generel na
plynofikaci novych komer¢nich a obytnych zo6n.

Lokalita Nupaky je v souc¢asné dobé zasobovana zemnim plynem z VTL RS o vykonu 2000
m3/hod. Zdrojem pro regulacni stanici je stavajici VTL DN 500 Praha-Tébor. Podle elaboratu
Hyvnar a kol.: Limity vyuzZiti izemi (vydal Ustav tizemniho rozvoje) je stanoveno pro
vysokotlaky plynovod DN 500 - 50m ochranné pasmo na ob¢ strany od osy potrubi.
Sttedotlaky plynovod pro provozni pietlak 300 kPa je zatim rozveden ve staré zdstavbé a v
aredlu firem CZECH International, a.s., Scholler a Tescoma. Pro nové obytné z6ny jih a zdpad
a komer¢ni zénu se uvazuje s patetrnimi fady v komunikacich.

Elektro silnoproud

Soucasny stav
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Sit VN 22 kV

Oblast Nupaky u Prahy je zdsobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni VN 22 kV,
které obklopuje dotéenou oblast. Pro realizaci planovanych lokalit neni potieba pielozky
tohoto venkovniho vedeni VN 22 kV. Z venkovniho vedeni VN 22 kV jsou provedeny
kabelové svody do kabelového vedeni VN 22 kV, které z¢asti prochdzi dotcenou lokalitou. Z
kabelového vedené VN 22 kV je v lokalité napajeno Sest kabelovych distribucnich trafostanic.
Jejich kapacita je vSak nedostatecnd pro kvalitni zdsobovani elektrickou energii celé oblasti.

Sit¢ NN - do 1 kV

Rozvody distribucni sit¢ NN 0,4 kV jsou provedeny kabelovym vedenim k jednotlivym
objektliim. V ¢4sti uzemi uréeného k bytové zdstavbe jsou jiz provedeny kabelové rozvody k
jednotlivym pozemkiam. Tyto pozemky jsou pfipojeny na distribu¢ni kabelovy rozvod pomoci
jisticich pilita, které jsou umistény na hranicich jednotlivych parcel v budoucim oploceni.

Vetejné osvétleni

V obci Nupaky je provedeno kabelové vedeni veiejného osvétleni podél hlavni komunikace
s odbockami do vedlejSich ulic. Ve stozdrech vefejného osvétleni jsou pouZita vybojkova
svitidla.

Ptehled stavajicich transformacnich stanic

Obec Nupaky je v soucasné dob¢ napdjena z jedné venkovni dvousloupové transformacéni
stanice BTS 1x630 kVA. Prilehlé komer¢ni lokality a bytové lokality jsou napajené z
kabelovych transformacnich stanic. Tyto nové transfor-

macni stanice nejsou zdlohované distribu¢nim vedenim NN 0,4 kV. V Ptipad¢ poruchy jedné
transformacni stanice proto nelze provizorn¢ pustit elektrickou energii do dané oblasti z druhé
transformacni stanice.

Stav siti a trafostanic

Stavajici venkovni i kabelové vedeni VN 22 kV je v dobrém technickém a provoznim stavu
pro soucasny pienaseny vykon. Jejich kapacita pIn¢ vyhovuje budoucim pozadovanym
odbérim. Distribu¢ni kabelovy rozvod v obci je po rekonstrukei a jeho stdvajici kapacita je
rovnéZ dostacujici i pro budouci uvazované navyseni odbér. Vetejné osvétleni je rovnéz po
rekonstrukci v dobrém technickém stavu. Stavajici transformacni stanice slouZici pro obec je
pro soucasné pozadavky vyhovujici.

Kabelové transformacni stanice byly navrzeny pro vétsi odbéry nez v soucasnosti. Proto je
mozné tyto transformacni stanice vyuZzit pro zasobovani vétsiho uzemi nez zdsobuji ve
skutecnosti.

Navrhovany stav
Predpoklad moZnosti zasobovani elektrickou energii.

NavrZzend koncepce vystavby inZenyrskych siti vychazi z postupné vystavby v jednotlivych
lokalitach, predpoklddané investorem. Tomu je pfizpisobena i objektova soustava tak, aby
byly v jednotlivych etapach budovany provozuschopné celky, které 1ze piedavat budoucim
uzivatelim, resp. majitelim. Harmonogram vystavby bude ur¢en investorem.

Pro nové planovanou zastavbu v katastru obce Nupaky u Prahy byl proveden odhad
pozadovaného soudobého piikonu pro jednotlivé lokality v komer¢nich zénach a obytnych
z6ndch na zdkladé predpoklddané spotieby jednotlivych objekti. Podle rozsahu rozvoje
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vystavby a rozsiteni komercnich z6n a obytnych z6n bude nutné pocitat i s rozsifenim siti VN
22 kV asiti NN 0,4 kV v predmétném tizemi. S tim souvisi i rozSifeni poctu trafostanic o
stanice nov¢ situované do novych zastavbovych lokalit - viz vykresova ¢ast (situace).

Vyhledova bilance investic pro elektrocast
Na zéklad¢ piedchozich tdaji a predpokladii je nutné pocitat s vystavbou:

Kabelové vedeni VN 22 kV

Od stavajici kabelové kioskové transformacni stanice TS 4 bude vyvedeno nové kabelové
vedeni VN 22 kV smérem do komercni zény. Kabelové vedeni VN 22 kV bude vedeno v
budouci pétefni komunikaci a bude smyckove napojeno do novych kabelovych
transformacnich stanic. Tyto transformacni stanice budou stavény postupné dle
harmonogramu vystavby jednotlivych v komer¢ni z6n€. V pfedstihu musi byt vybudovana
komunikace, kde bude v pomocném zeleném pdsu nebo chodniku poloZeno nové kabelové
vedeni VN 22 kV. Nové kabelové vedeni VN 22 kV propoji stavajici kabelové transformacni
stanice. Tim bude vyfeSeno zdlohovani jednotlivych transformacnich stanic v ptipadé poruchy
kabelového vedeni VN 22 kV. Nové kabelové vedeni VN 22 kV bude uloZeno v hloubce 120
cm v piskovém loZi. V prechodu pfes komunikace a ve vjezdech bude kabelové vedeni VN 22
kV v hloubce 120 cm uloZeno v chranickach. V komer¢ni zon€ se predpoklada vystavba osmi
novych kabelovych transformacnich stanic. Ochranné pasmo kabelového vedeni VN 22 kV
¢ini 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

Kabelové vedeni NN 0,4 kV

Od nové budovanych transformacnich stanic bude polozeno nové kabelové vedeni NN 0.4 kV
k budoucim pozemkiim. Kabelové vedeni NN 0.4 kV bude budovano postupn¢ dle
harmonogramu vystavby jednotlivych objekti. Méfeni jednotlivych objektti bude realizovano
v oplocenti jednotlivych objektd nebo u transformacnich stanic dle podminek Stiedoceské
energetické, a.s. Nové kabelové vedeni NN 0,4 kV bude uloZeno v pomocném zeleném pésu
budoucich komunikaci nebo chodnicich v hloubce 80 cm v piskovém loZi. V ptechodu ptes
komunikace a ve vjezdech bude kabelové vedeni NN 0,4 kV uloZeno v hloubce 120 cm v
chranickéach. Ochranné pasmo kabelového vedeni NN 0,4 kV €ini 1 m na kazdou stranu od
krajniho kabelu. Rovnéz pti budovani nového kabelového vedeni musi byt v predstihu
vybudovany stavbou dotéené komunikace. Bude provedeno zalohované propojeni
transformacnich stanic kabelovym vedenim NN 0.4 kV.

Transformacni stanice

V dotceném tdzemi budou postupné dle harmonogramu stavby jednotlivych objektt
vybudovany nové kabelové kioskové transformacni stanice typu ELTRAF do 2x 630 kVA,
které budou pfipojeny na kabelové vedeni VN 22 kV. Velikost osazeni transformatoru bude
volena dle skute¢nych pozadavki na piikon. V dotéeném tizemi se pocitd s vystavbou osmi
novych transformacnich stanic TS 5 az TS 12 pro komer¢ni z6nu a jedné transformacni
stanice TS 13 pro obytnou zastavbu. Dv¢ transformacni stanice TS 10 a TS 12 pro komercni
z6nu budou ¢astecné slouZit i pro obytnou ¢ést prilehlého uzemi. Ochranné pasmo kioskové
transformacni stanice ¢ini 2

m.

Vetejné osvétleni
V dotcené lokalité bude vybudovano nové kabelové vedeni vefejného osvétleni. Kabely
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vefejného osvétleni budou pokladany do pfilehlych zelenych pédst komunikaci nebo chodniki.
Osvétlovaci stozary budou pouzity bezpaticové. Vyska a typy osvétlovacich stozart musi
odpovidat pfisluSnym normam a budou vybrany po dohodé€ investora se zdstupci obce. U
kazdé transformacni stanice bude vybudovan novy zapinaci bod veiejného

osvétleni. Rovnovaha o narocich na elektrickou energii

Pro stanoveni ddajii a ndzoru na celou problematiku zdsobovani oblasti elektrickou energii
pro budouci obdobi se vychdzi z predbéznych ndzori na dalsi vystavbu véetné v soucasné
dob& znamych pozadavktl predanych na STE, a.s., a to pro celé tizemi katastru obce Nupaky u
Prahy. Mezi nejdulezitéjsi zaméry predpoklddanych staveb patii:

- rodinné domy a bytovéa vystavba - cca 1,1 MW

- obCanskd vybavenost - cca 0,6 MW

- komer¢ni zona - cca 9 MW

Napdjeni elektrickou energii z mist mimo sidelni dtvar Nupaky u Prahy

V soucasné dob¢ neni zajiStovano napdjeni nekterych spotieb v sidelnim dtvaru z
transformacnich stanic situovanych mimo zminéné tzemi sidelniho dtvaru.

Ochranné pasma

Venkovni vedeni VN 7 m od krajniho vodi¢e vedeni na kaZzdou stranu, volny pruh pozemku
22 kV 4 m po jedné stran¢ zdkladt podpérnych bodu

Kabelové vedeni VN i 1 m po obou stranach krajniho kabelu
NN

Kioskové 2 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice
transformacni stanice (vymezenou svislymi rovinami vedenymi ochrannym pasmem).

Mistni telefonnf sit’

Celd uvazovand zéna je napajena z telefonni dsttedny Cestlice. P¥ivodni kabel podél
piijezdové komunikace z Cestlic se pii vstupu do obce Nupaky déli na dvé vétve. Jednu vétev
tvoii kabel napdjeci Tratovy rozvad&¢ v obci Nupaky a tim ndsledné napéjeni telefonnich
bytovych stanic v obci. Druhou vétev tvoii kabel o kapacité 300 para, ktery byl spolecné s
dvéma optickymi trubkami zataZzen k momentdlné poslednimu objektu primyslové zény
(Scholler) a zde ponechdn v rezervé. Cel4 tato kapacita bude slouzit pro vystavbu komer¢nich
objektii. Trasa v komer¢ni zoné€ bude po jedné strané¢ komunikace s pfipadnymi pfechody k
jednotlivym objektim.

Pro napdjeni bytovych objektti v dané oblasti bude vyuZita rezerva 400 part, kterd byla
ptivedena z Tratového rozvadéce a ponechdna na jiznim okraji obce Nupaky. Trasy kabela

v obytné z6n¢€ budou po obou strandch komunikaci v chodniku pfi jeho stran€.

e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Stranka 32 z 41



Soucasny stav ptirodniho prostfedi feSeného uzemi vyplyva z vyvoje osidleni uzemi a jeho
vlivu na krajinu. Krajina katastrdlniho izemi obce Nupaky byla v podstaté nejvice ovlivnéna
malovyrobnim a posléze velkovyrobnim zptisobem zeméd¢lstvi.

Vychodni ¢ast izemi byla utvéafena ptisobenim toku Pitkovického potoka, ktery

inundanci vytvofil idolicko se zalesnénymi svahy a loukami.

Na feSeném dzemi jsou zastoupeny ruzné typy vegetace, moktadni (Pitkovicky potok), lesni
porosty na svazich, doprovodnd zeleni komunikaci a v intravildnu soukromé zahrady s
produkéni funked.

Pivodnimi rostlinnymi spolecenstvy na feSeném tzemi byly dubohabrové héje a v okoli
potoka luhy a olSiny.

Ostatni plochy, u nichz to terénni pomery dovoluji, jsou vyuzivany jako ornd piida, mén¢ jako
louky (pfevazné u potoka).

Na feSeném katastru se nenachdzi tizemi chranéné podle zdkona €. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny.

Vyskytuji se zde jak VKP ze zdkona (ddolni niva, lesy, vodni tok a rybnik), tak VKP
registrované.

Celkov¢ je mozné tzemi charakterizovat jako zemédé€lsky vyuzivanou krajinu.

Z krajinafského i funk¢niho hlediska je dalezité odd¢leni komeréni a obytné zény a vytvoreni
zeleného pasu podél komunikace na okraji navrhované komercni zény, neméné dulezité jsou
vSak zelené a vodni plochy uvnitf bytové zastavby a maloploSna tzv. liniova zelen v komer¢ni
z6n¢ a v nove¢ navrhované obytné zdstavbe.

Nezastavitelné tizemi tvoii volnd krajina ve form¢ zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu,
vodnich tokt a ploch i dalsich ploch bez zastavéni (napt. USES).

V nezastavitelném tizemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a
plosné stavby technického vybaveni, icelové stavby slouZici provozu a tidrzbé téchto staveb
a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkénich ploch izemniho planu.

Nezastavitelné uzemi zahrnuje:
a) lesni plochy

b) vodni plochy a toky

c) louky

d) doprovodna zelen

e) ornd puda

f) plochy vymezené USES

Navrh uzemniho systému ekologické stability
Névrh planu USES vychazi ze schvileného generelu USES okresu Praha-vychod. Navrh
planu USES m4 5 skladebnych prvki a to 1 lokdlni biocentrum, 2 lok4lni biokoridory a 2
interakeni prvky.

Z hlediska biogeografického ¢lenéni leZi feSené tizemi v hranicich Posdzavského
bioregionu (byvalého socioregionu 11/16 Prazska ploSina a biochory II/16/5).

Pii vlastni praci na planu USES zpracovavaného tizemi bylo ddle piihlédnuto predevsim
k tfem hlavnim faktorim.
Jsou to:
a) soucasny stav krajiny - zejména kostra ekologické stability, kterou zde tvoii
lokalita VKP ze zdkona (niva potoka s ptilehlymi lesnimi porosty)
b) stav potencidlnich pfirodnich podminek prostredi - zejména skupiny
typt geobiocént
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¢) vnéjsi vztahy, tj. vazba mistniho systému ekologické stability s okolni
krajinou a s pfedpoklddanymi zdsahy Clovéka do krajiny

Z hlediska potiebnych opatfeni k zajisténi funk&nosti USES na zpracovdvaném tizemi bude
nejdulezitéjsi zaloZeni navrzeného biokoridoru podél silnice smérem od Cestlic a déle
podél mistni komunikace k délnici.

Struén4 charakteristika prvkt USES a VKP:

Pro fe$ené tizemi je plan USES zpracovan v méfitku 1 : 5000. Prvky USES, které lez{ na
feSeném uzemi, jsou oznaCeny v map¢ a jejich charakteristika je uvedena v této kapitole.

Predpokladany ndvrh planu systému ekologické stability zdjmového tzemi obsahuje celkem
5 skladebnych prvki, a to 1 lokdlni biocentrum, 2 lokélni biokoridory a 2 interak¢ni prvky.
Dile je na feSeném tzemi zastoupeno 6 registrovanych VKP.

Oznaceni prvku: LBC

Postaveni prvku v SES: biocentrum lokalniho vyznamu, funkéni

Plocha: 8,5 ha

Zastoupené STG: 2AB3, 3BC5 3BC3

Struc¢ny popis prvku: udolni niva potoka s pfilehlymi lesnimi porosty

Cilov4 spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biehovymi porosty

Navrh na opatfeni: v lesnich porostech podpora listnac¢ii, na loukdch extenzivni
obhospodaiovani

Oznaceni prvku: LBK 1

Postaveni prvku v SES: lokdlni biokoridor, navrZeny

Plocha: 2,90 ha

Zastoupené STG: 3BC3, 4B4

Struény popis prvku: navrzeny biokoridor od délnice podél komunikace smérem
k Cestlicim

Cilova spoleCenstva: liniova

Navrh na opatfeni: zaloZit

Oznaceni prvku: LBK 2

Postaveni prvku v SES: lokalni biokoridor,

funk¢ni Plocha: 4,77 ha

Zastoupené STG: 3BCS5, 3BC3

Struény popis prvku: udolni niva s prilehlymi porosty

Cilov4 spolecenstva: lesni, lu¢ni a vodni s biehovymi porosty

Navrh na opatfeni: v lesnich porostech podpora listnac¢ii, na loukdch extenzivni
obhospodaiovani

Oznaceni prvku: IP 1

Postaveni prvku v SES: interak¢ni prvek

Plocha: 0,59 ha

Zastoupené STG: 4B4

Stru¢ny popis prvku: pfitok Pitkovického potoka, ve stiedni ¢asti prevlada rdkos a vrba
Cilov4 spolecenstva: vodni s bfehovymi porosty

Navrh na opatfeni: dosdzet bfehové porosty
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Oznaceni prvku: [P 2

Postaveni prvku v SES: interak¢ni prvek

Plocha: 1,59 ha

Zastoupené STG: 3AB3

Stru¢ny popis prvku: liniové spolecenstvo podél cesty a meze
Cilov4 spolecenstva: tieSiiovy sad

N4évrh na opatfeni: udrZzovat

Z rostlinnych spole¢enstev pro vlastni zaloZeni prvki USES podél komunikace, ale i pro
zaloZeni doprovodné a izolacni zelen¢ mezi komer¢ni z6nou a obytnou zéastavbou je dulezita
tzv. maloplo$nd liniova zelen.

V tomto piipad¢ asi neni ani moZné uvazovat o rostlinnych spolecenstvech ve vlastnim
vyznamu tohoto pojmu, nebot’ takto jsou oznaceny ty ¢asti izemi, kde se navrhuje zeleni v
podminkéch prostorové nedostacujicich k tomu, aby se na nich vytvoftily vztahy, které
vytvéieji vlastni spolecenstvo. Pfesto ani tyto lokality nejsou bez vyznamu, nebot’ pravé ony
zprostiedkovavaji ptisobeni USES v nejzatizengjsich &dstech tizemi (okoli komunikaci,
zastavby) a je proto potieba volit takové druhové a prostorové sloZeni, které bude v danych

vvvvvv

pouZziti co nejvyssiho podilu stanovistné piivodnich druht vysazovanych kefi a stromtl.
Doporucené dreviny:

Druhovy vybér dievin je sestaven z domécich, do daného prostiedi pfirozené vhodnych
druhd.

Stromy: Kefe:

Dub letni Svida bila

Dub zimni Svida krvava
Lipa malolista Liska obecna
Lipa velkolista Hloh obecny
Javor mléc Brslen evropsky
Javor klep Ptaci zob
Javor babyka Trnka obecna
Habr obecny KruSina olSova
Jasan ztepily RiZe Sipkova
Olse lepkava Vrba jiva

Vrba bild Zimolez pyfity

Registrované VKP: Vyhlaska OkU Praha-vychod &.j. 1239/TP/93 ze dne 26. 11. 1993

Oznaceni prvku: 2
Polni vodote€ s vibovymi pobieznimi porosty. Parcely: 293 a 303.

Oznaceni prvku: 9

Rybnik s pfitokem a bfehovymi porosty. Parcely 31, 53/2 a 50.

Tento VKP déle obsahuje pozemky - vodni plochy, které jsou VKP ze zakona a nejsou
vyhlaseny ve VyhlaSce. Parcely: 81/5 a 25.
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Oznaceni prvku: 10
Polni cesta s aleji ovocnych stromi, bohaté bylinné patro. Tento prvek je soucasti
IP2. Parcely: 238/8,238/9 a 238/6.

Oznaceni prvku: 11

Udoli Pitkovického potoka. Tento prvek je sou¢dsti LBC a LBK2. Parcely: 210/1, 210/,
222/2,210/3,209, 208/2,238/5,238/1,208/1,212/2,201/1, 204, 206, 297, 200, 219/2,201/2,
225/2 a 225/3.

Tento VKP déle obsahuje pozemky - lesni a vodni plochy, které jsou VKP ze zdkona a nejsou
vyhlaseny ve Vyhlasce. Parcely: 210/2,210/4,207, 196, 195,194 a 211.

Vodni: 296.

Oznaceni prvku: 14
Doprovodny porost periodické vodotece v polich. Parcely: 274/1,273,271,176 a 175.

Oznaceni prvku: 15
Polni cesta s vegetaénim doprovodem. Parcely: 63/2 a 272.

Na pozemcich zasahujicich do VKP registrovanych a ze zdkona nejsou planovany zadné
zéasahy. Pouze u prvku €. 15 by mohlo v budoucnu dojit k dpravé stavajici polni cesty, kterd
je soucasti registrovaného VKP (parcela ¢. 272). Toto bude projednano s piislusSnym
povéfenym obecnim ufadem, pokud by k tomuto zasahu mélo dojit.

Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvéni loZisek nerostti a ploch pro jejich technické
zajisténi

V katastru obce Nupaky se nenachdzeji plochy pfistupné pro dobyvani loZisek nerostti a
plochy pro jejich technické zajisténi.

Vodni toky
Zménou €. 2 UPO Nupaky se vymezuje pielozka Nupackého potoka v ¢ésti prochazejici

feSenou ¢asti komercni plochy KZ1 jako koridoru otevieného vodniho toku v celkové §iti 10
m, s moznosti vybudovani otevienych retenc¢nich nadrzi s biologickou funkeci a dostate¢nymi
sadovymi dpravami v prostoru navrhované prelozky.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti

Zasady funk¢éni regulace

1. Zastavitelné izemi

Plochy obytné:
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Dominantni

- trvalé bydleni

- samostatné objekty obCanské vybavenosti komer¢ni a obecni véetné vefejného
stravovani

- liniova a maloplo$na vefejnd zelen

- vodni plochy

Ptipustné

- podnikatelskd ¢innost v rozsahu 1 RD

- komerc¢ni obCanskd vybavenost v ramci 1 RD

- parkoviS§té vefejna pro osobni automobily

- individuélni rekreacni objekty s moznosti rekolaudace na RD

Vyjimecné piipustné

- administrativni objekty v rozsahu 1 RD

- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuZivajici ptivodni nebo nova
hospodafska staveni

- objekty pro hromadné ubytovani do 20-ti luzek

- technické objekty na inZenyrskych sitich

Komeréni plochy:

Dominantni

- skladové arealy

- logistické areély

- maloobchodni a velkoobchodni centra
- sluzby

Ptipustné
- pteprava zbozi
- sportovni ¢innost, zadvodisté

Vyjimeéné piipustné:

- byty majiteli nebo ubytovani zaméstnancti

- samostatné objekty komer¢ni obanské vybavenosti
- prostory pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

- drobna nerusici vyroba

Plochy pro sport a rekreaci

Dominantni

- sportovni plochy

- détska hriste

- liniova a maloplodé zelen

Ptipustné

- parkovisté osobnich automobill pro navstévniky
- p&si cesty

- objekty pro udrzbu a provoz venkovnich ploch

- télocvicna se zdzemim

- technicka infrastruktura
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Vyjimecné piipustné

- sezonni nebo trvaly provoz vetejného stravovani
- prostory pro spravu plochy

- technické objekty inZenyrskych siti

Plochy zeméd€lské vyroby

Dominantni

- uzaviené plochy pro ZivocisSnou a rostlinnou vyrobu

- skladovani zemédélskych produkti a hnojiv

- technické a administrativni zdzemi provozovatele a stavby pro zdzemi pracovnikli

Ptipustné

- gardze a sklady zemé&délské techniky, odstavné plochy
- oprava a udrzba zemédélské techniky

- sklady chlévské mrvy a mocivky

- technickd infrastruktura, technické objekty

- maloploda a liniova zelen

- potravinai'skd vyroba

Vyjimecné piipustné

- objekty a zafizeni pro piimy prodej produktl

- sluzebni byty a ubytovani zaméstnanct

- objekty a zafizeni pro agroturistiku vcetn€ ubytovani (pokud budou dodrzeny vSechny
hygienické predpisy)

- skleniky

Plochy pro nebytové funkce

Dominantni

- sluzby a obchody

- administrativa, sprava obce
- hasi¢ska zbrojnice

- Skolské zatizeni

Piipustné

- objekty a plochy pro ddrzbu obce

- stavby a zafizeni pro sbér a odvoz odpadu
- technicka infrastruktura

- technické stavby na inZenyrskych sitich

2. Nezastavitelné izemi
a) lesni plochy

b) vodni plochy a toky

c) louky

d) doprovodna zeleni

e) ornd puda

f) plochy vymezené USES
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V souladu s uzemnim planem obce Nupaky mohou byt na nezastavitelnych plochach
povolovény pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, do¢asné
ucelové stavby pro zemé&d€lstvi, zemedélské a lesni rekultivace, stavby na vodnich plochach a
tocich, stavby pifimo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability a stavby pro retenci
vod v uzemi. Stavby pro jiné funkce povolovat nelze.

Na plochich USES — vymezenych biocentrech, biokoridorech, vyznamnych krajinnych
prvcich, interak¢nich prvcich zelené a na plochiach navrzeného chranéného izemi nelze ménit
jejich kulturu, sniZit stupenl ekologické stability ani jinym zpiisobem naruSovat jejich
ekologicko-stabilizaéni funkci podle zdkona €. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Zasady prostorové regulace

Plochy obytné:

Nova zéstavba:

- obytnd rodinné zastavba 1-2 podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi

- izolované rodinné domy nebo dvojdomy

- izolované rodinné domy nebo dvojdomy venkovského charakteru s vyuZzitim malého
hospodafistvi (péstitelstvi, chovatelstvi)

- fadova zéstavba rodinnych domku

- nizkopodlaZzni bytové domy 1-2 podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- maximadlni zastavéna plocha u izolovanych domki 25 %

- velikost pozemki pro izolované RD minimalng 650 m*

- maximdlni zastavénd plocha u fadovych a bytovych staveb 50 %

- Sikmé stfechy (rovné stfechy jsou pifipustné pouze vyjimecné ve vztahu k urbanistickému a

architektonickému feSeni celé lokality)
- pIné oploceni max. vyska 2,0 m

Stavajici zdstavba:
- zachovani stdvajici vySkové hladiny zastavby (max. 2 podlaZzi s moznosti vyuZziti podkrovi)
- zachovani venkovského charakteru staveb

Zménou ¢. 1 UPO Nupaky se doplituji a upfesiiuji podminky prostorového uspoiadani
takto:
- do regulativl pro plochy obytné se dopliiuje urceni limitni vysky objektt bydleni na
10,5 m nad terénem,
- do regulativli pro plochy obytné se dopliuje specificky regulativ, stanovujici urceni
maximdlniho poctu 1izek v objektu ubytovaciho zatfizeni (hotelu) na €. parc. st. 220
k. d. Nupaky na 105 luzek.

Komeréni plochy:

- maximalni zastavéna plocha areédlu objekty 40 %
- minimdlni plocha zelen¢ na jednotlivych pozemcich 35 %
- maximalni vySka zastavéni halovymi objekty nad upravenym 12 m terénem
- maximalni vySka zastavéni administrativnimi objekty 5 nadzemnich

podlazi - 16 m
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Zménou ¢. 1 UPO Nupaky se doplituji a upfesiiuji podminky prostorového uspoiadani
takto:
- maximadlni vySka nové budovanych halovych objekti pro stavby vzddlené do 50 m
od hranice obytné z6ny - 9 m nad terénem.

Zménou &. 2 UPO Nupaky se méni podminky prostorového uspotadani pro ¢ast komeréni
zony oznacenou KZ1 takto:
— minimdln{ plocha zelené na pozemcich se z ptivodnich 35% sniZuje na 28 %, ptitom
plati, Ze limit zelené nemusi byt splnén na kazdém jednotlivém pozemku, ale v ramci
jednoho souvislého investorského (stavebniho) zaméru (areélu),

— do ploch zelen¢ se zapocitava plocha otevieného vodniho toku Nupackého potoka
vcetné ploch zelené nachézejici se v koridoru Nupackého potoka a ploch otevienych
zemnich retencnich nddrzi s biologickou funkci, které budou soucasti jednoho
investorského zdméru. Pfitom plati, Ze plocha reten¢nich nadrzi s biologickou funkci
nebude prioritnim prvkem ploch urenych pro zeleii, ale pouze jejich dopliikem.

— podminkou vyuZiti ploch komeréni z6ny pro vystavbu v prostoru Nupackého potoka je

realizace pielozky otevieného koryta potoka pfirod€ blizkou formou v §ifi koridoru 10
m,

— maximalni vySka zastavéni halovymi objekty nad upravenym terénem se
z dosavadnich 12 m zvySuje na 14 m (tim neni dotfen regulativ max. vysky 9 m nad
terénem pro halové objekty ve vzdalenosti do 50 m od obytné z6ny).

Zménou &. 3 UPO Nupaky se méni podminky prostorového uspofadani pro &dst komeréni
zony oznacenou K72 takto:
— minimdln{ plocha zelené na pozemcich se z plivodnich 35% sniZuje na 28 %, ptitom
plati, Ze limit zelené nemusi byt splnén na kazdém jednotlivém pozemku, ale v ramci
jednoho souvislého investorského (stavebniho) zaméru (areélu),

— maximalni vysSka zastavéni halovymi objekty nad upravenym terénem se
z dosavadnich 12 m zvySuje na 14 m.

g) Vymezeni veriejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verein€ prospe€snych staveb a asanacénich uprav

Vsechny technické stavby a inZenyrské sit€ v nasledujicim seznamu jsou uvazovany vcetné
ochrannych a hygienickych pasem:

- rekonstrukce pateini komunikace v obci a ptfipojovaci komunikace (MO
8/50) k obytnym z6ndm

- COV na pozemku ¢&. 251/3

- piistupova komunikace mezi komerénimi zénami Nupaky-Cestlice

- pateini komunikace v komer¢ni z6n€ Nupaky

- STL plynovod

Plochy ve vefejném zajmu:
- ndvrh ploch pro USES
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Zménou &. 1 UPO Nupaky se do vyétu navrhovanych vefejné prosp&snych staveb na tizemi
obce Nupaky doplnuji:

Veftejné prospésné stavby souvisejici bezprostiedné se stavbou silni¢niho okruhu :
Z1-1 -Stavba silni¢niho expresniho okruhu
-sbérnd komunikace jako soucdst stavby silni¢niho expresniho okruhu

VPS, nesouvisejici bezprostifedné se stavbou silni¢niho okruhu:
Z1-2 -Protihlukova sténa podél délnice D1

Z1-5 -plochy pro dopravu na dzemi obce:
- mistni obsluzné komunikace-propojeni se sbérnou
-komunikaci mistni obsluzné komunikace v komercnich plochdch mistni obsluzné
- komunikace v obytné z6né

Zménou &. 2 UPO Nupaky se navrzené pieloZeni polohy ¢sti mistni sbérné komunikace
vcetné nové polohy jejiho napojeni na mistni sbérnou komunikaci vymezenou podél
severniho okraje vymezeného expresniho silni¢niho okruhu vymezuje jako vefejné prospésna
stavba VPS 2-1.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich tdaja podle § 8
katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

i) Udaje o poétu listi zmény tizemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické
casti

Uplné znéni Uzemniho planu Nupaky po vydani Zmény &. 3 obsahuje:
1. Textova ¢ast: 20 stran/ A4
2. Graficka cast:
- Vykres zdkladniho ¢lenéni
- Hlavni vykres, vykres
- VPSaVPO

- Koordinaéni vykres
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